Smlouva 0360/2023

Smlouva
o pronajmu nebytového prostoru a pronajmu a provozu tepelného
zarizeni
podle zak. ¢. 89/2012, obéansky zakonik v platném znéni

Pronajimatel: Mésto Odolena Voda

se sidlem: Dolni nameésti 14, 250 70 Odolena Voda

zastoupeno Ondiejem Prasilem, starosta mésta

IC: 00240559

DIC: CZ 00240559

bankovni spojeni ¢. 4. 19-28129201/0100 vedeny u Komeréni banky a.s.
telefonni spojeni: 283 116 428

E-mail: vladimir.hosek@odolenavoda.cz

dale jen pronajimatel na strané jedné

a

Najemce: ZIEGLER ZZ s.r.o.

Sidlo: Praha 3 - Zizkov, Husitsk4 48/50, PSC 130 00

Zastoupena: p. Zdetikem Zieglerem — jednatelem spole¢nosti

Spole¢nost je zapsana v obchodnim rejstiiku spisova znacka C 62992 vedena u Méstského
soudu v Praze

Pracovnik opravnény jednat ve véci smlouvy Zdenék Ziegler — jednatel spole¢nosti

IC: 25707311

DIC: CZ25707311

Bankovni spojeni: 158620998/0300 vedeny u CSOB

Telefonni spojeni: 241 741 092

déle jen najemce na stran¢ druhé

UZAVIRAJI NiZE UVEDENEHO DNE, MESICE A ROKU TUTO
SMLOUVU O PRONAJMU NEBYTOVEHO PROSTORU A PRONAJMU A
PROVOZU TEPELNEHO ZARIZENI

podle zak. ¢. 89/2012, obéansky zakonik v platném znéni

I.
Predmét smlouvy.

1. Mésto Odolena Voda ma pravo vlastnické k budove €. p. 375 Ke stadionu, Odolena Voda
na st. p. & 599 o celkové vyméte 2092 m? v k. u. Odolena Voda - Sportovni hala, véetné
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technologického  zafizeni tepelnych zdroji a tamtéZ uvedenému nebytovému
prostoru o celkové podlahové vyméte 53 m?.

2. Pronajimatel pronajima najemci nebytové prostory o celkové podlahové vyméie 53 m?
za UCelem provozovani zafizeni pro vyrobu a distribuci tepla. Situaéni planek pronajimané
¢asti budov je uveden v pfiloze €. 1 a tvoii nedilnou soucast této smlouvy.

3. Pronajimatel pronajima najemci technické zafizeni tepelnych zdroji (déle jen ,tepelné
zatizeni*) s tim, Ze ndjemce bude zabezpecovat vyrobu a dodavku tepla vSem soucasnym
odbératelim podle této smlouvy. Pronajimatel se soucasné zavazuje umoznit najemci
neruseny pristup k pronajatému tepelnému zatizeni.

IL.
Doba najmu a poskytovani sluzby.

Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou a to od 1. 1. 2024 do 31. 12. 2025.

II1.
Najemné

1. Najemné za prondjem nebytovych prostor uvedenych v ¢l 1. této smlouvy ¢ini 1 200 K¢&
bez DPH za kalendéini rok. Najemné za prondjem tepelného zafizeni uvedeného v ¢l. 1. této
smlouvy ¢ini 1 200 K& bez DPH za kalendaini rok. Celkovy najem tedy ¢ini 2 400 K& bez
DPH za kalendaini rok. K cenam bude pfipoctena DPH dle platnych pravnich piedpisi.

2. Smluvni strany vyslovné a shodné konstatuji, Ze ndjemné je sjednano v symbolické vysi
ztoho diivodu, 7e najemce bude pfedmét najmu vyuzivat toliko za ucelem dodavky tepla
pronajimateli a jakékoli navyseni ndjemného by automaticky znamenalo navy$eni kupni ceny
tepla prodavaného pronajimateli, nebot’ najemné je ekonomicky opravnénym nakladem pro
ucely kalkulace vécné usmérnované ceny tepla. Smluvni strany ztoho divodu vyslovné
vylu€uji aplikaci ustanoveni § 1764 a nasl. a § 1793 a nasl. Zak. ¢. 89/2012, obcansky
zakonik.

3. Ndjemné bude zaplaceno na zakladé vystavené faktury na téet pronajimatele pievodem z
uctu ndjemce, oba vySe uvedené. Splatnost faktury je stanovena na 14 dnii ode dne doruceni.
Pronajimatel vystavi fakturu se splatnosti do 31. 12. ptislusného kalendainiho roku.

IV.
Podminky najmu

1. Pronajimané prostory budou pronajimateli pfedany na zakladé ptedavaciho protokolu
(ptiloha €. 2). V pronajatych prostorech nebude pronajimatel ani najemce poskytovat zadné
sluzby, krom sluzby stanovené touto smlouvou.

2. Najemce zajisti vybaveni pronajatych nebytovych prostor pfislusnymi protipozarnimi
prostitedky a bude provadét jejich adrzbu a zajistovat kontrolu pozarni ochrany na své
naklady.
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3. Néjemce je povinen pifedmét najmu uzivat fadné¢ v souladu s dohodnutym ucelem
a neprovadét bez souhlasu pronajimatele na majetku zadné stavebni upravy a adaptace. Dale
je povinen pronajaté prostory udrzovat v fadném stavu, aby nedoSlo k jejich poskozeni a
uzivat veskery majetek tak, aby pfi ukonfeni ngjmu mohl byt pfedan pronajimateli v
pivodnim stavu s ohledem na jeho bézné opotiebeni. Za Skody vzniklé na pronajatém
majetku, zplisobené at’ jiz umyslné, ¢i z nedbalosti ¢innosti ndjemce odpovida najemce.

4. Pronajimatel si vyhrazuje pravo pravidelnych kontrol pronajatych nebytovych prostor, a to
vzdy v dohodnutém terminu na zéklad¢é pisemného oznameni a za pifitomnosti najemce.

5. Ngjemce je povinen zabezpeCit pronajaté prostory proti poSkozeni, ¢i vniknuti
neopravnénych osob, a to na své naklady.

6. Pronajimatel se zavazuje umoznit najemci neruseny vykon najemnich vztahii v pronajatych
prostorech a na pronajatém tepelném zatizeni, a zajistit najemci p¥istup do pronajatych prostor
a k pronajatému zafizeni. Je si plné védom, Ze v opa¢ném piipadé mize ohrozit bezpecnou,
ekonomickou a plynulou dodavku energii.

V.
Podminky provozu tepelného zarizeni

1. N4jemce prohlasuje, ze je zplsobily k zajistovani provozu tepelnych zdroju, jeZ jsou
pfedmétem této smlouvy, znaly vSech piedpisi a norem, které tuto ¢innost upravuji,
a zavazuje se takové predpisy a normy dodrzovat. Vici odbératelim energii méa najemce
povinnosti, jaké by mél pronajimatel, kdyby vyrabél a distribuoval tepelnou energii sam.

2. Najemce se zavazuje pripojenym odbératelim, plnicim své povinnosti /zejména dané
smlouvou na dodavku a odbér tepla/ zabezpecit teplo v rozsahu a hodnotach vyplyvajicich z
pravnich piedpisii, norem a smluv.

3. Najemce zabezpeci ptedpisy urCené revize a prohlidky pronajatého tepelného zafizeni.
Zabezpedi t€Z jeho béznou udrzbu tak, aby bylo provozuschopné a bezpecné. Vsechny tyto
¢innosti souvisejici s obhospodafovanim pronajatého zafizeni zabezpe¢i na sviij naklad.

4. Najemce odpovida odbératellim energii za splnéni smluvnich povinnosti a pfipadné skody
vzniklé provozem zatizeni dle této smlouvy. Dale odpovida za Skody, které by vznikly
nedodrZzenim provoznich a bezpe¢nostnich ptedpist. V piipadé vypadku energii z divodi
havarie bude ndjemce odbératele o této skutecnosti neprodlené prokazatelné informovat, aby
odbératelé mohli uskutecnit opatfeni, kterd budou minimalizovat pfipadné Skody na jejich
odbérném zafizeni.

5. Najemce ma sjednano pojisténi odpovédnosti za Skody zplisobené ¢innosti firmy tfetim
osobam do vyse 20 000 000,- K¢ na jednu pojistnou udélost a pojisténi odpovédnosti za véci
prevzaté a uzivané do vySe 10 000 000,- K¢ na jednu pojistnou udélost. Tuto skutecnost
dolozi ¢estnym prohlasenim.

6. Ngjemce je povinen v ramci preventivnich prohlidek sledovat technicky stav pronajatého
zatizeni a v ptipadé¢ zmény jeho technického stavu, ktera miize zplsobit havarii, ptipadné
ohrozeni zdravi nebo majetku, na tuto skute¢nost neprodlené¢ a prokazatelné upozornit
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pronajimatele. V piipadé havarie zafizeni v majetku pronajimatele, ktera presahuje ramec
bézné provozni udrzby, informuje ndjemce pronajimatele bez zbyte¢ného odkladu o zptsobu,
terminu a ostatnich podminkach jejiho odstranéni. Pronajimatel se zavazuje zajistit finanéni
kryti na odstranéni téchto havarii, a to v souladu s ptislusnymi zakony, smérnicemi a
nafizenimi.

7. V ptipad¢ zévad vzniklych poruSenim povinnosti jedné ze smluvnich stran, které by mély
za nasledek ohroZeni bezpecnosti a plynulosti provozu tepelného, je druha smluvni strana
povinna neprodlené vyzvat druhou smluvni stranu k jednani a tyto jsou povinny se neprodlené
sejit, nejpozdéji vSak do 3 dnti, a vypracovat postup vedouci k odstranéni téchto zavad.

8. V piipadé vzniku legislativnich zmén, které si vyzadaji nutné investice do zafizeni
v majetku pronajimatele a jejich naklady nebude z legislativnich divodi a duvodi
odporujicich smluvnim podminkdm mozZno uplatnit do ceny tepla, zajisti pronajimatel
finanéni kryti nutné k odstranéni téchto problémi. Najemce je povinen pronajimatele o této
skute¢nosti neprodlené prokazateln¢ informovat.

9. Nedilnou soucasti této smlouvy je piiloha ¢. 2 — Soupis technického zafizeni tepelnych
zdroja.

VI.
Ostatni ujednani

1. Pronajimatel se zavazuje, Zze na svij naklad po dobu trvani této smlouvy zajisti zakladni
pojisténi budov a staveb, ve kterych se naléza pronajaté tepelné zatizeni, a to zejména pro
ptipad zivelnich udalosti. Doklad o tomto pojisténi ptedlozi pronajimatel najemci do 15 ti dni
po uzavieni této smlouvy.

2. Ukastnici této smlouvy se dohodli, Ze tiprava této smlouvy se ¥idi zakonem ¢&. 89/2012 Sb.,
Obcansky zékonik, v platném znéni, zejména ustanovenimi o najmu véci dle § 2201 a nasl.
zakona.

3. Prava a povinnosti z této smlouvy ptechazeji na pravni nastupce obou smluvnich stran.
Smluvni strana, u které doslo ke zméné, ji oznami pisemné druhému ucastnikovi a uvede, na
koho ptesla prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy do 3 dnii od takové zmény.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze ptipadné spory vzniklé pifi plnéni této smlouvy budou fesit
smirnou cestou, vzajemnym jednani. V piipadné, Ze smir ve véci se nepodaii uzaviit, pfedaji
spor k soudu k rozhodnuti, kterému se smluvni strany podfidi.

5. Smluvni strany se pro piipad zpracovani osobnich tdaji vychéazejiciho z plnéni povinnosti
dle smlouvy zavazuji zavést vhodna technickd a organizacni opatfeni tak, aby dané
zpracovani spliiovalo pozadavky Natizeni (EU) ¢. 2016/679 (GDPR) a aby byla zajisténa
ochrana préav subjektd udaj.

6. Najemce se zavazuje pfijmout takova technickd, personalni a jina potfebna opatieni, aby
nemohlo dojit k neopravnénému nebo nahodilému piistupu k osobnim udajim, k jejich
zmén€, zniCeni, ¢i ztraté, neopravnénym pienosiim, k jejich jinému neopravnénému
zpracovani, jakoz i k jinému zneuziti osobnich udaji. Néjemce se déale zavazuje vydanim
vlastnich vnitfnich ptedpisi, piip. prostiednictvim zvlastnich smluvnich ujednani, zajistit, ze
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jeho zaméstnanci a jiné osoby podilejici se na poskytovani sluzeb, budou zachovavat
mléenlivost o osobnich tdajich, se kterymi mohli pfijit nahodile do styku a o bezpe¢nostnich
opatienich, jejichz zvetejnéni by ohrozilo zabezpeceni osobnich udaji, a to i po skonceni
zaméstnani nebo prislusnych praci u ngjemce.

7. Smluvni strany jsou opravnény provadét zapocty pohledavek pouze na zékladé jejich
vzéjemné dohody.

8. Zamér na prongjem movitych véci popsanych v této smlouvé byl zvefejnén na Giedni desce
Méstského titadu Odolena Voda od 12.12.2023 do 27.12.2023.

VII.
Zavérecna ustanoveni.

1. Smlouvu lze po odsouhlaseni obéma stranami priibézné pouze pisemné dopliovat dodatky.
Kazdy takovyto pisemny dodatek ¢i doplnék podléhd na strané pronajimatele schvaleni
organii Mésta Odolena Voda, zejména Rady meésta Odolena Voda, jinak by Slo o zdanlivé
pravni jednéni.

2. Obé strany prohladuji, ze smlouva je jim jasnd, uzaviena v dobré vife a Ze odpovida jejich
zamértim a vili, a na dikaz toho ji podepisuji.

3. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ ndjemce a pronajimatel obdrZi
kazdy po jednom vyhotoveni.

4. Tato smlouva byla schvalena usnesenim Rady mésta Odolena Voda ¢. UR-914-46/23 ze
dne 28.12.2024.

04 01, 2024
V Odolené Vodé

Za najemce: Za pronajimatele:
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ZIEGLER Z’Z S.I.0. Mesto Odolena Voda
Zden¢k Zlégler Ondiej Prasil
Jednatel épolecnostl starosta mésta
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ZIEGLER ZZ s.1.0.
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DlC 674 25707311

na——




Ptiloha €. 1
Situaéni planek pronajatého nebytového prostoru
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Piiloha ¢. 2 Smlouvy 0 najmu nebytového prostoru a pronajmu a provozu
tepelného zarizeni

Technicka specifikace ptedmétu plnéni smlouvy

Plynova kotelna — Sportovni hala, Ke Stadionu 375, Odolena Voda

Vybaveni kotelny:

Nazev: Pocet:
Hydrotherm HEM 150 GMBH 37603 3x
ohtiva¢ TV Drazice OKC 500NTR/BP 2x
kotlové ¢erpadlo Grundfos UPS 40-60/F4 3x
HVDT -5S 1%
¢erpadlo na TV Grundfos UPS 40-60/2F 1x
cirkul. ¢erpadlo na TUV Grundfos UPS 25-60N 180 1x
expanzni nadoba Expanzomat EXP/320 2x
upravna vody Aquina 1x
rozvadec s regulaci LANDIS STAEFA RWP80,001 1x
¢erpadlo UT Grundfos UPS32-55 180 Ix
¢erpadlo UT Grundfos UPS25-60 180 1x
pohon LANDIS STAEFA SQX61 2%
méfic MULTICAL 601 Ix
méfic MULTICAL 401 1%






