SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVEHO PROSTORU
uzaviena podle zakona ¢. 89/2014 Sb. obansky zdkonik

Smluvni strany:

Mésto Odolena Voda

se sidlem Dolni namésti 14

IC: 00240559 DIC: CZ00240559
zastoupeno Hanou Plecitou, starostkou mésta
é.u. 27-3437720207/0100, VS 0248

(dale jen pronajimatel)

a

Marek Klembara

IC: 05368782, se sidlem Pod Tvrzi 386, 250 70 Odolena Voda
Provozovna: Horni ndmé&sti 248, 250 70 Odolena Voda

(dale jen najemce)

L
Predmét ndjmu

1. Pronajimatel je vlastnikem budovy &p. 248 Horni ndmésti, 250 70 Odolena Voda,
situované na st. parc. €. 266/2, k. 1. Odolena Voda.

2. Pronajimatel pfenechava ndjemci do uzivani nebytovy prostor v 1. PP této budovy o
celkové vyméte 73,45 m?, které tvoki prodejna o vyméte 36,71 m?, vyrobna o vymére 19,62
m?, sklad o vyméie 4,96 m>, umyvarna o vymeére 2,29 m?, chodba o vyméie 8,87 m?, WC o
vymére 1,00 m’.

3. Pronajimatel ptfenechdva shora uvedeny nebytovy prostor ndjemci do ndjmu za dile
uvedenych podminek a ndjemce je do najmu piebira.

4. Najemce se seznamil se stavem piedmétu ndjmu na mist€ samém, uzndva ho za funkéni a
v tomto stavu jej pfejimd. Stav pfedmétu najmu je uveden v ,,protokolu o pievzeti nebytového
prostoru®, ktery tvofi pfilohu €. 1 a je nedilnou souc¢ésti této smlouvy.

5. S uzivanim shora uvedenych nebytovych prostor je spojeno poskytovéani sluzeb, spojenych
s uzivanim nebytového prostoru (dodavka tepla a SV).

o IL
Ucel najmu

Néajemce je opravnén pfedmét ndjmu uzivat za Gcelem podnikani jako prodejnu/obchod —
Bistro pro vSechny/Pekarna-cukrarna. V pfipad€ roz$ifeni o jiny, neZ dohodnuty ucel
podnikani, se jednd o poruseni smlouvy o ndjmu té€chto nebytovych prostor a jde o diivod pro
vypovéd’ smlouvy pro poruseni sjednanych podminek.



II1.
Doba najmu

N4jem se sjednava na dobu neurcitou od 1. 2. 2018.

Iv.
Niajemné a ceny poskytovanych sluZeb a zpisob jejich ihrady

1. N4jemné je sjednano v souladu s usnesenim Rady mésta Odolena Voda ¢. 24/2017 ze dne
13.12. 2017 ve vysi 5 000 K¢ mési¢né.

2. Najemné bude valorizovano v souladu s usnesenim Rady mésta Odolena Voda kaZdoro¢né
vzdy k 1. Cervenci dle cenové miry inflace, vykazané CSU za predchézejici kalendarni rok.

3. Najemce se zavazuje hradit m&si¢ni najemné ve vysi 5 000 K& nejpozd&ji vzdy do
posledniho dne kalendainiho mésice. Platby bude poukazovat na ti€et pronajimatele ¢.
27-3437720207/0100 vedeny u Komeréni banky Praha 5.

Platba bude provedena v&as, pokud bude nejpozdéji posledni den mésice pfipsdna na ucet
pronajimatele.

Najemce dale bude hradit mé&si¢ni zalohy na sluzby spojené s uzivanim pronajatych prostor
(dodavka tepla a studené vody), které budou kazdorotné vytctovany dle skuteCné spotieby.
Likvidaci odpadi si ndjemce fe$i samostatné, véetné tihrad.

4. Nedoplatek z vyuétovani zaloh za poskytnuté sluzby je splatny do 15 dnti ode dne odeslani
vyudtovani na adresu najemce uvedenou v této smlouvé, jinak do posledniho dne sedmého
mésice (tj. do 31. 7.) po za¢tovacim obdobi.

5. Je-li ndjemce v prodleni s placenim najemného nebo jinych plateb, je povinen zaplatit
pronajimateli i trok z prodleni, a to ve vysi stanovené pravnimi predpisy (ke dni 1. 1. 2014 tj.
nafizeni vlady ¢&. 351/2013 Sb.). Pro pifipad, kdy pravni piedpis nestanovi vySi uroku
z prodleni, sjedndvaji smluvni strany pro uéely pfedchozi véty sazbu uroku z prodleni ve vysi
10 % p. a.

6. Specifikaci vy$e ndjemného a jeho vypodet obsahuje evidencni list, ktery tvofi pfilohu &. 2
této smlouvy a je jeji nedilnou soucasti.

7. Dojde-li ke zmén& predpisi upravujicich vysi a zpiisob vypoctu nijemného a vhrad za
poskytované sluzby, je pronajimatel opravnén sjednané najemné a ceny sluzeb zménit. O této
skute¢nosti je povinen ndjemce pfedem pisemné informovat.

8. Pronajimatel je oprdvnén jednostranné zménit vySi ndjemného &i sluzeb spojenych
s uzivanim pronajatych nebytovych prostor v pfipadé prokazatelné zmény déle uvedenych
ekonomickych nakladi na stran€ pronajimatele:

- nakladl na spravu domu

- nékladi na pojisténi domu

- odpisti k domu maximaln& ve vysi odpovidajici rovnomérnému odpisovani ve smyslu

zakona ¢&. 586/1992 Sb. o dani z piijmi ve znéni pozdé&jsich piedpist
- dané& z nemovitosti, neni-li dim osvobozen od této dané



- dané z pfidané hodnoty, je-li tuto dafi pronajimatel povinen hradit za plnéni spojend
s uzivanim nebytovych prostor ndjemcem

9. Zména vy$e najemného bude urCena dle poméru vSech podlahovych ploch v domé
k podlahové plose nebytového prostoru pronajatého ndjemci na zéklad€ této smlouvy.

V.
Prava a povinnosti ndjemce

Najemce je:

1. Povinen hradit ndklady spojené s obvyklym udrZzovanim pfedmétu ndjmu a je povinen
neprodlené hlasit pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel provést a umoznit mu
jejich provedeni; jinak odpovidd za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti pronajimateli
vznikla.

2. Povinen pronajimatele neprodlené¢ informovat o vzniku pojistné udélosti vzniklé Zivelni
pohromou na pronajatych prostorach.

3. Opravnén provadét vesSkeré zmény na pfedmétu ndgjmu pouze po piedchozim pisemném
souhlasu pronajimatele a vyluéné na vlastni naklady.

4. V pfipadé¢ provadéni stavebnich tiprav vétsiho rozsahu je povinen zajistit vypracovani
projektové dokumentace, ptipadné statického posouzeni, vydani stavebniho povoleni a
kolauda¢niho rozhodnuti. Pfipadnou rekolaudaci pronajatych prostor provede ndjemce se
souhlasem pronajimatele na vlastni néklady, a to nejpozdé€ji do 3 mésicti od podpisu ndjemni
smlouvy.

5. Nejpozdé€ji do 3 mésicti od podpisu této smlouvy otevie provozovnu pro vefejnost
v souladu s pfedmétem najmu.

6. Povinen uzivat pfedmét ndjmu pouze k ucelu a v rozsahu sjednaného v této smlouvé.
7. Povinen dodrzovat vSechny platné bezpe€nostni, protipozarni a hygienické piedpisy.

8. Opravnén prenechat pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podndjmu jiné osobé jen na zakladé
ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

9. Opravnén umistit na objektu, v némz se nachdzi pfedmét ndjmu, informaéni tabuli o své
firmé ¢i provozu; poutace, reklamy apod. je opravnén umistit pouze po pfedchozim pisemném
souhlasu pronajimatele.

10. Povinen do 10 dnli po skoneni ndjemniho vztahu pfedat pronajimateli pfedmét ndjmu
vyklizeny a v takovém stavu, v jakém mu byl pfedan, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni
véetné veskerych zmén a uprav, které provedl se souhlasem pronajimatele.

11. Povinen na vyzvu pronajimatele zpfistupnit pfedmét ndjmu jeho zastupci nebo jinym
povéifenym osobam za G¢elem kontroly, zda ndjemce uziva predmét ndjmu fadnym zptisobem.



12. PIn€ odpovédny za své odpadové hospodaistvi (viz zdk. o odpadech €. 185/2001 Sb. ve
znéni pozdé&jsich predpisi). Uzavieni smluv na odbér elektiiny a likvidaci odpadi si najemce
fesSi samostatné, v¢éetné uhrad.

13. Odpovédny za veskeré Skody, které na pronajatém majetku zplisobi sam nebo které
zpusobi osoby, které uzivaji pronajaty majetek s jeho souhlasem.

14. Zasobovéani provozovny bude provadéno pouze z vozidel stojicich vyhradné na mistni
komunikaci, zdsobovaci vozidla nesmi najizdét na chodnik, pokud to mistni Giprava provozu
na pozemnich komunikacich dopravnimi zna¢kami vyslovné neumoziiuje.

15. Pronajimatel sezndmil ndjemce se skuteCnosti, Ze pronajimatele v b&Znych vécech,
tykajicich se sprdvy nebytovych prostor, zastupuje spravce pronajimatele, kterym je ke dni
podpisu této smlouvy spole&nost DOMOS s.r.o., IC: 45718661, sidlem Revoluéni 305, 250 70
Odolena Voda. Oznamovaci povinnosti ndjemce dle této smlouvy jsou splnény téz
ozndmenim u¢inénym spravci pronajimatele. Prava a povinnosti pronajimatele z této smlouvy
se pfiméfené vztahuji téZ na sprdvce pronajimatele. Pronajimatel je povinen najemci bez
zbyte¢ného odkladu ozndmit zménu spravce pronajimatele.

VL
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je:

1. Povinen pfedat pfedmét ndjmu néjemci ve stavu zpiisobilém ke smluvenému ucelu.

2. Povinen zajistit ndjemci plny a neruseny vykon prav spojenych s uZivanim piedmétu
najmu.

3. Opravnén kontrolovat stav a naklddani s pronajatym majetkem a za tim G¢elem poZadovat
vstup do pfedmétu ndjmu. Termin prohlidky dohodnou s ndjemcem ve dvoudennim Casovém
predstihu.

VIIL
Ukonceni smlouvy

1. Tuto smlouvu lze vypovédét pfed ukoncenim sjednané doby jen pisemné a z divodi
uvedenych v zdkoné ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik v platném znéni. Vypovédni doba je
tiimési¢ni a pocina béZet od prvniho dne mésice nasledujiciho po dorueni vypovédi.

2. Pronajimatel je dale opravnén tuto smlouvu vypovédét, jestlize najemce porusi jakoukoliv
povinnost vyplyvajici z této smlouvy a pfes pisemné upozornéni pronajimatele na zadvadny
stav do péti pracovnich dnli ode dne odeslani upozornéni na adresu najemce tento neodstrani.



IX.
Zavéreéna ustanoveni

1. Veskeré zmény a dopliiky této smlouvy lze u€init pouze pisemnymi dodatky podepsanymi
smluvnimi stranami.

2. Prava a povinnosti touto smlouvou vyslovné€ neupravené se fidi zdkonem ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik.

3. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichz jedno obdrZi pronajimatel a
jedno najemce.

4. Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem jejiho podpisu.

5. Uzavfeni této smlouvy bylo schvdleno Usnesenim Rady mésta Odolena Voda €. 24/2017 ze
dne 13. 12.2017.

B R R e

Hana Plécita
najemce starostka mésta Odolena Voda
za pronajimatele
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DOMOS spol. s r.o., Revoluéni 305

250 70 Odolena Yoda DOMOS
Tel.: 283 971 275, ICO: 45718661

www.domos,cz, odolenaveda@demos.cz PARTNER NEMOVITOSTI
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( Vypodetni list prostoru X rHorm namésti 248, Odolena Voda - Mésto j
C.pr: 14 : : 1+2
Majitel domu: ICO: 00240559 DIC: CZ00240559 L ¢ p; P,Odl ° e . standard J
Mésto Odolena Voda Druh: nebytovy Kvalita:

Dolni namésti 14
25070 Odolena Voda

Bank. spojeni: 27-3437720207 / 0100
a7y ik: - % =
najemnt Klembar Marek Klembar Marek - cukrarna,pekarna
Horni namésti 248
250 70 Odolena Voda - Mésto
g J
FOzn Mistnost Celk.pl. Podl.pl. Koef. Pfep.pod.pl. Zapo.pl. )
prodejna 36,71 36,71 2,210 81,13 36,71
tech.prost 19,62 19,62 2,040 40,02 19,62
umyvarna 2,29 2,29 0,009 0,02 2,29
chodba 8,87 8,87 0,068 0,60 8,87
WC 1,00 1,00 0,000 0,00 1,00
sklad 4,96 4,96 0,000 0,00 4,96
Celkem . . . . . . . 73,45 73,45 121,77 73,45 J
Lo
(obdobi : 2 /2018 Mésicni Dat.spl=DUZP: 03.03.2018 Uhrada: plat.ptikaz Var.symb:24814 )
Typ polozZky Typ saz. Sazba K¢ $DPH DPH Celkem
studena voda B 950, 00 950,00 0 0,00 950, 00
tepléa uzitkova voda B 600,00 600,00 0 0,00 600, 00
teplo B 3400, 00 3400, 00 0 0,00 3400, 00
nadjemné - nebyty D 5000, 00 5000, 00 0 0,00 5000, 00
Celkem predepsano 9950, 00 0,00 9950,00

Novou mésicéni castku k thradé naleznete na evidenénim listu v kolonce "Celkem
pfedepsano"”, variabilni symbol ani &islo U¢tu pro platbu se neméni.
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brazdilova@domos.cz. www.domos.cz tiLL/D: 45718b61



Protokol o predani — pf'eviéti nebytového prostoru
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Ndjemce bere na védomi, Ze jakékoliv opravy, upravy a rekonstrukce je mozné provadét
pouze po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.
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najemce zastupce pronajimatele





