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Nazev: Mésto Odolena Voda
se sidlem: Dolni namésti 14, 250 70 Odolena Voda
ICO: 002 40559

(dalejen ,pronajimatel“)a DIC:  CZ 00240559

zastoupena:  Ondrej Prasil, starosta

bankovni spojeni: 28129201/0100

kontaktni osoba: Ondfej Prasil, tel. 731 519 203,

e-mail: ondrej.prasil@odolenavoda.cz (dale jen
,nhajemce”)

uzavreli dle § 2201 a nasledujicich, zakona ¢islo 89/2012 Sh., obéanska zakonik, ve znéni dle pozdéjsich

predpisti (dale jen NOZ), nize uvedeného dne, mésice a roku, tuto:

SMLOUVU K NAJIMU
PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI
(dale jen ,tato smlouva“)

cl. I. Predmét smlouvy a ucel ndjmu

Pronajimatel prohlasuje a zaroven vypisem zkatastru nemovitosti dokladd, Ze je vyluénym
vlastnikem niZze uvedeného seznamu nemovitosti:

- Pozemek parcelni &islo st. 1/1, zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 1612m?,

- Stavba Cislo popisné 1, stojici na pozemku parcelni Cislo st. 1/1, zastavénd plocha a

nadvoFi, o vyméfe 1612m?,

vse tak jak je zapsdno na listu vlastnictvi ¢islo 1109, v katastralnim Gzemi (708992) Odolena Voda,
¢ast obce (108995) Odolena Voda, obec (538574) Odolend Voda, okres (CZ0209) Praha — vychod,
vedeny u Katastralniho uradu pro Stredolesky kraj, katastrdlni pracovisté Praha (ddle jen
,Nemovitost”).
Popsané nemovitosti tvori uzavieny multifunkéni celek zdmku / tvrze a jsou rozdéleny na ¢asti dle
pfilozeného pldorysu viz pfilohy ¢islo jedna a dva.
Pronajimatel prohlasuje, Ze na nemovitosti jako celku, ani na jeho ¢astech nevdzne zadny druh
pravni povinnosti, ktery by znemoziioval uzavieni této ndjemni smlouvy.
Pronajimatel touto najemni smlouvou prenechdva ndjemci do uzivani prostor slouZici k podnikani
oznaceny 008, 007, 006 (v pfiloze Cislo 1, této smlouvy) v pfizemi vySe popsané nemovitosti., (dale
jen ,Pfedmét najmu”).
Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel pfeda pfedmétné prostory najemci nejpozdéji do 2. 1.
2023. O preddni a prevzeti Pfedmétu ndjmu sepisi smluvni strany protokol, v némz uvedou
zejména stav mérict médii a soupis vybaveni Pfedmétu najmu. Vzor tohoto protokolu je pfilohou
¢. 3, této Smlouvy.
Pfedmétné prostory jsou najemci pronajimany za ucelem pouZiti jako kanceldfe. Plnou
odpovédnost za dodrzovani veskerych prislusnych pravnich predpist souvisejicich s timto Gcelem,
nese v plném rozsahu najemce.

cl. Il. Délka najemniho vztahu

Najemni vztah se sjedndva na dobu neurcitou, a to na dobu od 1.1.2023.

¢l. 1ll. Najemné, sluzby, jistota, inflacni dolozka a zplsob jejich platby

Najemné bylo stanoveno dohodou smluvnich stran ve vysi 15 000,- K¢ za jeden kalendaini mésic
(slovy: patnact tisic korun ¢eskych) bez dané z pridané hodnoty, kde strany se dohodly, Ze si dan
z pfidané hodnoty nebudou uctovat, jelikoZz pronajimatel neni platce DPH. Najemné bude




najemce hradit v pravidelnych mésicnich splatkdch na ucet pronajimatele pod variabilnim
symbolem 008.

2. Smluvni strany se dohodly, 7e ndjemné je splatné mésicné pozadu nejpozdéji do 20. dne. Dnem
Uhrady je povazovédn okamzik odkdy bude moci bez omezeni sndjemnym (i uhrazenym
vyuétovanim za sluzby) disponovat na svém uctu pronajimatel.

3. V pfipadé prodleni Najemce s Uhradou splatnych pohleddvek vici Pronajimateli ma Pronajimatel
pravo na zaplaceni smluvni pokuty, jejiz vySe ¢ini 0,5 % z ro¢niho ndjemného za kazdy zapocaty
den marného plynuti prodleni, ¢imZ nejsou dotéena prdva Pronajimatele na trok z prodleni a na
nahradu vzniklé skody dle obecné platnych predpisd.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze najemné nezahrnuje ndklady spojené se sluzbami poskytovanymi
najemci v souvislosti s touto najemni smlouvou, naklady otop (plyn), elektfinu, vodné a stocné,
smluvni strany se tedy dohodly, Ze ndjemce bude hradit zalohu ve vy3si 4 000 K¢ za kalendaini
mésic (slovy: Ctyfi tisice korun Ceskych) mési¢né sou¢asné s ndjmem. Pronajimatel doloZi najemci
vyuctovani téchto sluzeb, spolu s doklady od jeho dodavatel(i, to vie do 30 dn( od jejich obdrzeni.
Pripadny preplatek, nebo nedoplatek jsou si smluvni strany povinny uhradit nejpozdéji do 14 dn(
od pfedloZeni vyuctovani.

5. Smluvni strany se dohodly, ze Pronajimatel je opravnén zvysit ndjemné kazdoro¢né o miru inflace
za predchazejici kalendarni rok. Pro zjisténi miry inflace bude pouzit index narlstu
spotfebitelskych cen publikovany nebo sdéleny Ceskym statistickym Gfadem. Prvni takové zvyseni
muZze byt provedeno pocinaje 1.1.2024 s tim, Ze Pronajimatel je povinen ozndmit upravenou vysi
ndjemného Najemci nejpozdéji do 1.12. daného kalendarniho roku.

6. Vsechny platby podle predchozich odstavcd hradi ndjemce na ucet pronaiimatele bankovnim
pfevodnim, ve prospéch uctu pronajimatele Cislo:

.

7. Smiluvni strany se dohodly, Ze ndjemce slozZi nejpozdéji do péti dnd po podpisu této smlouvy,
bezurocné na Ucet pronajimatele, viz predchozi ¢lanek, tohoto odstavce, jistotu ve vysi 15000,- K¢
(slovy patndct tisic korun ceskych). Tato jistota bude uloZena u pronajimatele do doby uUplného
vyrovnani vzajemnych pohledavek po skonéeni najmu dle této smlouvy. Pronajimatel je opravnén
tuto jistotu pouzit kvyrovnani pfipadnych nedoplatkii na ndjemném a sluzbach spojenych
s uZivanim nebytovych prostor. Pronajimatel je ddl oprdvnén pouZit tuto jistotu k uhradé
poskozeného nebo odcizeného vybaveni nebytového prostoru. V pfipadé vraceni nebytového
prostoru ve stavu, v jakém jej ndjemce prevzal s pfihlédnutim k b&Znému opotfebeni a vyrovnani
pfipadnych nedoplatkli na najmu a sluzbdch, zavazuje se pronajimatel vratit jistotu najemci ve
Ihté do 14 dnli po vraceni predmétu najmu.

¢l. IV. Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen:

a. zabezpecit ndjemci nerusené uZivani predmétnych prostor ke smlouvou dohodnutému
Ucelu, a to bez ¢asového omezeni;

b. provést bez zbytecného odkladu najemcem poZadované a rfddné nahlaSené opravy a
Upravy predmétnych prostor, zejména opravy zdvad, které by ohrozovaly ndjemcovo
pravo na radné vyuzivani predmétnych prostor ke smlouvou dohodnutému tcelu,

c. predat 6 ks kli¢l k predmétu najmu.

2. Najemce je povinen:

a. hradit fadné a véas najemné a dalsi platby stanovené Cl. IIl. této najemni smlouvy;

b. dodrzovat v pfedmétnych prostordch platné protipozarni a hygienické predpisy;

c. umoZnit pronajimateli anebo jimi zmocnénym osobdam vstup do pfedmétnych prostor za
ucelem kontroly jejich stavu anebo provedeni protipoZarni, hygienické ¢i jiné odborné
kontroly po predchozim ohldseni podle potreby, jinak vZdy alesponi jednou za tfi mésice.;

d. Zadat predchozi pisemny souhlas pronajimatele v pripadé provadéni Gprav, u kterych je
nutné v predmétnych prostordch, jakkoliv zasahovat do podlah, zdiva a veskerych instalaci




pro rozvod plynu, vody, elektrické energie, odpadt a vétracich 3achet;

e. po skonceni ndjmu predat pronajimateli pfedmétné prostory ve stavu, v jakém je prevzal
pfedavacim protokolem, s prihlédnutim k pisemné povolenym Upravdm uvedenym v
pismenu d) tohoto odstavce. Pfedmétem predchoziho pisemného souhlasu s témito
Upravami bude i dohoda o jejich odstranéni ¢i zachovani po skonceni platnosti této
najemni smlouvy;

f. Ndajemce nesmi samostatné provadét vyménu zamkd veskerych dvefi v nemovitosti,
zejména vstupnich dvefi. V pfipadé, Ze bude tato vyména z technickych dlivodd nutna, je
najemce povinen pfedem pisemné informovat pronajimatele o této skutecnosti.
Pronajimatel pak v uvedeném pripadé zajisti provedeni takové vymeény. Pfi poruseni této
smluvni povinnosti najemcem si sjednavaji smluvni strany pokutu ve vysi 10.000 K¢ (slovy:
deset tisic korun Ceskych) za kazdé jednotlivé poruseni.

cl. V. Skonceni najemniho vztahu

Ndjemni vztah zaloZeny touto Smlouvu zanika:
a. pisemnou dohodou smluvnich stran;
b. na zadkladé pisemné vypovédi (i bez udani divodu) nékteré ze smluvnich stran. Vypovédni
doba ¢ini 14 dni a zacind bézet dnem nasledujicim do doruceni vypovédi.
Ndjemne se plati za kazdy zapocCaty kalendarni mésic, ve kterém najem trvd bez ohledu na datum
ukonéeni najmu.

Po skonceni najmu je Ndjemce povinen pfedat Pronajimateli Pfredmét najmu ve stavu, v jakém jej
pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni a ke stavebnim Upravam provedenym v souladu
s touto Smlouvou. O prevzeti Pfedmétu najmu Pronajimatelem sepiSi smluvni strany predavaci
protokol, v ném?Z sepisi zavady na Predmétu najmu, za néz odpovida Ndjemce, zaznamenaji stav
mérict médii ke dne predani a popisi stavebni Upravy Pfedmétu najmu provedené Ndjemcem
v souladu s touto Smlouvou. V pfeddvacim protokolu se smluvni strany také dohodnou na tom,
zda tyto stavebni uUpravy Najemce zPfedmétu najmu odstrani nebo je vPredmétu najmu
ponecha. Nedohodnou-li se strany jinak, je Najemce povinen tyto stavebni Gpravy odstranit.

¢l. VI. Zavérecna ustanoveni

Pojisténi Nemovitosti jako celku je povinen na svij naklad zajistit Pronajimatel.

Smluvni strany se dohodly, Ze veskerou korespondenci si budou primarné zasilat elektronickou
postou, a to na emailové adresy, jez jsou uvedeny v zdhlavi této Smlouvy. Takova pisemnost se
povaZuje za dorucenou okamzikem, kdy odesilatel obdrzel elektronické potvrzeni o preéteni
zpravy adresatem, nejpozdéji vsak druhym pracovnim dnem po jejim odeslani. Dohoda o
ukonéeni této Smlouvy nebo jeji vypovéd dle ¢l. V. odst. 1 musi byt odesldna adresatovi jako
doporucena zasilka na adresu uvedenou v zahlavi této Smlouvy.

VSechny spory vznikajici z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni budou rozhodovany s kone¢nou
platnosti u Rozhod¢iho soudu pfi HospodaFské komote Ceské republiky a Agrarni komote Ceské
republiky podle jeho Radu a Pravidel tfemi rozhodci.

Tato Smlouva je uzavfena pisemné a mlzZe byt ménéna nebo dopliiovéna jen formou pisemnych
Cislovanych, obéma smluvnimi stranami podepsanych dodatkd. Smluvni strany se dohodly, Ze
jejich prdvni jednani obsaZena v této Smlouvé maji a vyvolavaji jen pravni nasledky, které jsou v
nich vyjadfeny, jakoZz i pravni nasledky plynouci ze zakona. Strany timto a contrario vyslovné
vyluCuji pouZiti ustanoveni § 545 a § 558 odst. 2 NOZ. Na prdva a povinnosti stran se tudiz
nepouziji zvyklosti ani zavedend praxe stran.

Tato Smlouva nabyva platnosti a t¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.
Smluvni strany souhlasné prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu, pred jejim podepsanim precetly a Ze byla
uzaviena podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni a nikoli za




jednostranné nevyhodnych podminek. Na znamen
Smlouvu podepisuji.

Smlouva byla schvélena usnesenim ¢. UR-122-9/22 Rady mésta Odolena Voda ze dne 22, 12. 2022

i souhlasu s jejim obsahem smluvni strany tuto
7.

prilohy:
a 2 - pldnek Nemovitosti s oznacenim Pfedmétu ndjmu a spolecnych prostor

¢.1
¢.3 —vzor pfeddvaciho protokolu

V Odolené Vodé dne 23.12.2022

Ondfej Prasil
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