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&= Mésto Odolena Voda

VERA ¢. 0296/2020

City place s.r.o.

se sidlem Teplicka 514, 250 70, Odolena Voda, I1C 08952116, DIC CZ 08952116,
bankovni spojeni 293237078/0300, jednajici jednatelem Pavlem Korcikem

déle jen ,,Pronajimatel” na stran¢ jedné

a

mésto Odolena Voda

se sidlem Dolni namésti &. 14, 250 70, Odolena Voda, IC 00240559, DIC CZ 00240559,
bankovni spojeni: 19-28129201/0100, zastoupené Hanou Plecitou, starostkou mésta
dale jen ,,Najemce" na stran¢ druhé

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku, dle § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist tuto:

smlouvu o najmu prostoru

L
Prohliseni vlastnika a Najemce
1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem pozemku st. 329, jehoZ soucasti je objekt
obcanské vybavenosti &. p. 305, zapsaného u Katastralniho ufadu pro StfedoCesky
kraj, Katastralni pracovisté Praha — vychod na LV 3117 pro k. 0. a obec Odolena Voda
(déle jen ,,Nemovitost™).

2. Néjemce prohlasuje, Ze je zizovatelem piispévkové organizace: Matefska Skola
Odolena Voda, okres Praha — vychod, ptispévkova organizace, IC 75031272.
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Pronajimatel konstatuje, Ze investoval a ke dni pfedani pfedmétu ndjmu Pronajimateli
jesté investuje, do upravy nize uvedeného predmétu ndgjmu ¢astku 901.057 K¢ (¢astka
bez DPH, kdyz Pronajimatel je platce DPH), aby ptedmét ndjmu mohl slouZit
dohodnutému ucelu a smluvni strany se dohodly, ze tato ¢astka ve vysi 901.057 K¢
bude ,,rozpusténa“ do ndjemného po dobu nize uvedenych 36 mésicii, kdyz bez této
investice by ndjemné bylo ve vysi 20.000 K& mési¢né. Tato ¢astka je uvedena
v cenové nabidce Pronajimatele, ktera tvoii ptilohu ¢. 1 této smlouvy.

IL.
Predmét a icel ndjmu

1. Smluvni strany se dohodly, Ze pfedmétem ndjmu bude prostor o velikosti 200 m* ve
vy3e uvedené Nemovitosti, ktery Najemce po jeho fadnych Gpravach bude moci uZivat
pro své potfeby (zabezpeceni skolskych, uméleckych ¢i zajmovych ¢innosti), ptipadné
jako t¥idu matefské Skoly, a to pro potieby vySe uvedené mateiské Skoly. jejiz
zfizovatelem je N4jemce a Pronajimatel souhlasi s tim, aby Najemce piipadné tyto
prostory pienechal dale do uzivani této matetské skoly.
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Dle odst. 1 tohoto ¢ldnku je pfedmét najmu situovan v 1. NP se samostatnym vchodem
a bude ke dni pfedani Najemci pro tfidu matefské skoly takto i zkolaudovan. Predmét
ndjmu je zakreslen na planku, ktery tvofi pfilohu ¢. 2 této ndgjemni smlouvy.

Ostatni ¢asti Nemovitosti jsou nadale ve vlastnictvi a uzivani Pronajimatele nebo jim
ur¢enych osob.

Pronajimatel se zavazuje u¢init vSe pro to, aby pfedmét najmu byl zkolaudovan k vyse
uvedenému ucelu nejpozdéji do dne 31.1.2021 s tim, Ze pokud by nejpozdgji k tomuto
dni byl vydan kolauda¢ni souhlas, dne 1.2.2021 by se podepsal pisemny protokol o
pfedani predmétu najmu Najemci. Pokud by z divodu vy3si moci doslo k posunuti
terminu vydani kolauda¢niho souhlasu, bude posunut i termin piedani predmétu
ngjmu, tj. podpisu pisemného protokolu o predani predmétu najmu Najemci tak, aby
k pfedani doSlo nejpozdéji ke dni 1.5.2021. Pronajimatel je povinen pisemné
informovat Ndjemce o vydani kolauda¢niho souhlasu a pokud bude vydan kolaudagni
souhlas po dni 1.2.2021, musi dojit k pfedani pfedmétu ndgjmu a podpisu predmétného
pisemného protokolu nejpozdéji do 10 dnti od vydani kolauda¢niho souhlasu.

I11.
Doba najmu

. Ngjem je sjednan na dobu ur¢itou, a to dobu 36 mésict, ktera za¢ind béZet dnem

podpisu pisemného protokolu o predani pfedmétu najmu Najemci, s moznosti
prodlouZeni o dal$i 3 roky, pokud o to N4jemce pted skonfenim najmu pisemné
pozada.

V ptipadé¢, Ze Ndjemce ve smyslu ¢l. III. odst. 1 této smlouvy pozada o prodlouzeni
ngjmu, prodluZuje se automaticky ngjem o dalSich 12 mésicti (o tomto prodlouZeni
nemusi byt sepsana zadna pisemna smlouva), kdyZ na téchto dalsich 12 meésicti budou
platit vSechna ustanoveni této ndjemni smlouvy a ngjemné bude ve vysi 20.000 K¢
mési¢n& + inflace stanovena Ceskym statistickym Gfadem za predchozi kalendaini rok
pted prodlouzenim najmu.

Po ukonceni 48 mésicti ode dne zapodeti ndjmu (pokud bude najem prodlouzen dle ¢l.
[Il. odst. 2 této smlouvy) bude nutné stanovit novou vysi najemného, tj. smluvni
strany si dohodnou tuto vysi najemného a po uzavieni dohody bude najem prodlouzen.

IV.
VySe a splatnost najmu
VySe ngjemného za prondjem predmétu najmu dle &l. 1. odst. 1 této smlouvy, je
stanovena na zdklad¢ dohody smluvnich stran ve vysi 45.029 K& mésiéné a nebude se
ménit po dobu 36 mésicti ode dne vzniku najmu s tim, Ze pti prodlouzeni ndjmu bude
vySe ndjemného odpovidat ¢astce uvedené v ¢&l. II1. odst. 2 této smlouvy, a to na dobu
dalsich 12 mésict najmu.

Smluvni strany se dohodly, ze N4jemce bude Pronajimateli hradit mési¢ni zalohu na
veSkeré sluzby (elektricka energie, teplo, vodné a stocné) spojené s uzivanim
predmétu najmu, a to ve vysi 10.000 K¢, kdyz tato ¢astka se bude vyuctovana po
skonceni toho, kterého kalendainiho roku a strany provedou vyuétovani nejpozdéji do
30.6. roku nasledujiciho.
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Stanovené najemné dle odst. 1 tohoto ¢lanku a mésiéni zalohu na sluzby dle odst. 2
tohoto ¢l. je povinen Najemce Pronajimateli platit fadné a v¢as, a to pfipsanim na ucet
Pronajimatele vzdy k 10. dni daného kalendafniho mésice.

Pro piipad prodleni v placeni nijemného nebo mési¢nich zaloh na sluzby bude
Néjemci G¢tovan urok z prodleni podle platnych pravnich predpisii.

V.
Priva a povinnosti Najemce

Pronajimatel se zavazuje na zakladé této smlouvy ptedat N4jemci predmét ndjmu
hygienicky a stavebn& pfipraveny k provozovani tiidy matetské Skoly, ktery se sklada
ze vstupniho prostoru se $atnou, skladu lozniho pradla, ptipravnou jidla a socialniho
zafizeni pro déti a personal. Ostatni technické zafizeni pevné spojené s budovou bude
uvedeno v piedavacim protokolu o piedani a prevzeti pfedmétu najmu zajiSténo
Ndjemcem (podlahové krytiny), kdyZ rozsah téchto uprav vyplyva z listiny oznaCené
jako Nabidka na vybudovani a prondjem prostor vypracované Pronajimatelem, ktera
tvofi ptilohu €. 3 této smlouvy.

Néijemce je opravnén uzivat prostor k provozovani tfidy matefské Skoly v plném
rozsahu, a to prostiednictvim vySe uvedené pFispévkové organizace, piipadné pro
svoje vlastni potieby k vySe uvedenym tceltim, a to i prostfednictvim tietich osob.

Vnitini vybaveni spojené s provozovanim predmétu ndjmu nese na své naklady
N4jemce, (resp. vySe uvedena piispévkova organizace). Jedna se o kryty radiatorq,
stolky, zidle, kuchyné&, mycka, ohifevna lazeti, lednice pro provoz matetské Skoly,
lednice pro zaméstnance, skiing, police, Satny, lehatka a jiné vybaveni kancelafe a
tiidy. Toto vybaveni je umoznéno Najemci, resp. vySe uvedené piispévkove
organizaci v pfedmétu najmu pfipravit, rozmistit nejdifve 15 dnli pfed zahdjenim
najemniho vztahu dle této smlouvy.

N4jemce nese na své naklady bézné opravy a udrzbu pfedmétu najmu po dobu najmu,
jako je malovani, tklid, opravy podlahovych krytin apod.

Ptipadné potfeby upravy stavebniho charakteru na predmétu ndjmu miize Najemce,
resp. pfedmétna prispévkova organizace, provadét pouze po predchozim souhlasu
Pronajimatele.

Najemce je povinen neprodlené Pronajimateli ohlésit veskeré zavady a havarie, které
vznikly na majetku Pronajimatele a nevznikly provozovanim pfedmétu najmu, a to na
e-mail adresu recepce(@cityplace.cz .Pronajimatel je povinen tyto oznamené zavady
na vlastni naklady neprodlen¢ odstranit.

Néjemce je povinen chranit majetek Pronajimatele a odstranit na vlastni naklady
Skody vzniklé na majetku Pronajimatele, které vznikly v dusledku jeho ¢innosti, resp.
¢innosti vyse uvedené piispévkové organizace v predmétu najmu. Ndjemce, resp. vyse
uvedena piispévkova organizace, musi mit uzavienou pfislusnou pojistnou smlouvu.

Ndjemce je povinen do 15 dnu od skonceni nagjmu vyklidit a pfedat predmét najmu
Pronajimateli. O predani pfedmétu najmu bude sepsan protokol.
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9. Najemci je zakazano po dobu platnosti a uéinnosti této smlouvy ménit zasadnim
zptisobem piedmét uzivani pfedmétu najmu a rovnéz je mu zakdzano pfedmét najmu
dale pronajimat jinému subjektu stim, Ze timto ustanovenim neni dotCeno pravo
Néjemce, resp. vyse uvedené Matetské Skoly v pfedmétu nagjmu provozovat aktivity,
jako vanoéni besidka, hrajeme pro rodi¢e apod. a dale timto zdkazem neni dotCeno
pravo Pronajimatele prenechat pfedmét najmu do uzivani jiné osob€ provozujici
Skolskou, uméleckou nebo zajmovou ¢innost.

VL
Zvlastni ujednani
1. Zmény a dopliky k této smlouvé mohou byt ¢inény pouze po oboustranném souhlasu
smluvnich stran a pouze pisemnou formou ve stoupajici ¢iselné fade.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze Ize tuto smlouvu vypovédét pouze po vzajemné dohode
z diivodu hodného zvlastniho zietele. Vypovédni lhita je stanovena v délce 12 mésicu
a jeji béh zatina b&Zet prvni den nasledujiciho mésice po pisemném doruCeni
vypovedi.

3. S ohledem na investice Pronajimatele do pfedmétu najmu se smluvni strany dohodly
tak, ze pokud Najemce zavini, Ze najem skonéi pfed sjednanou dobou urcitou, a to
dobou 36 mésicli od podatku ndjmu, uhradi Najemce Pronajimateli za kazdy mésic
takto pred¢asné skonteného najmu &astku 25.029 K¢ na thradu pfedmétnych investic,
kdyz thradou takto sjednanych ¢astek zanika narok Pronajimatele na uhradu jakékoliv
dalsi ¢astky z titulu investic do uvedeni pfedmétu nagjmu do poZadovaného stavu.
Pfedmétna ¢astka je splatna do 30 dnii ode dne skonceni ndjmu.

VIIL
Zavérecna ustanoveni
1. Tato smlouva vstupuje v platnost dnem jejitho podpisu, faktické uzivani, resp. doba
najmu po¢ina dnem podpisu pisemného protokolu o pfedani pfedmétu najmu Ngjemci
a t¢innosti dnem zvefejnéni v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb.

2. Tato smlouva je vyhotovena ve 2 vyhotovenich s platnosti originalu, 1 stejnopisu pro
Najemce a 1 stejnopisu pro Pronajimatele.

3. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed podpisem precetly, Ze s jejim
obsahem souhlasi a na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

4. Tato smlouva byla schvdlena Radou mésta Odolena Voda usnesenim .
33/29/RM/2020dne 18.11.2020.

V Odolené Vodeé dne //C/1 72 207 V Odolené Vodé dne /O ' 4/ /’//7';47
/// 2

City place s.r.o. Meésto Odolena X oda

Pavel Kor¢dk, jednatel Hana Plecita, starostka mésta



Piiloha ¢. 1 — cenova nabidka Pronajimatele
Ptiloha ¢. 2 — planek
Ptiloha ¢. 3 — Nabidka na vybudovani a prondjem prostor vypracované Pronajimatelem



Cenova nabidka na Mé Odolena Voda

DR (Lown

Cena
Cena/mj celkem
(K¢ bez (K¢ bez
Specifikace mj | Mnozstvi DPH) DPH)
Omitky vnit¥ni
Omitka véetné §palet hrubd m2 60 220,00 13 200,00
Vapennd omitka Stukova m2 200 120,00| 24 000,00
Osazeni rohovych li§t do omitky kpl 1 1 000,00 1 000,00
OSkrabani omitek od malby m2 400 20,00 8 000,00
Podlahy betonové
Vyrovnévka a zadisténi podlah m2 40 200,00 8 000,00
Opravy podlah KPL 1 8§ 000,00 8 000,00
Obklady a dlazby
Obklad koupelny bez dekorti v cené& do
300 K& m2 m2 70 920,00| 64 400,00
Obklad kuchyii bez dekorti v cené do
300 K& m2 m2 15 920.00| 13 800,00
Dlazba bez dekort do 300 m2 standard
trol m? 3 920.001 27 600,00
[zolace tekuté podlah m2 30 150,00 4 500,00
Sokl dlazby bm 50 90,00 4 500,00
Okna a vstupni dvere
Vchodové dvefe - extra pro $kolku m2 5 8 500,00 42 500,00
Spojené polozky
Doprava stavenistni kpl 1 1 500,00 1 500,00
Pfesun hmot kpl 1 15 000,00 15000,00
Leseni m2 80 152,000 12 160,00
Zazdéni po instalacich kpl 1 2 500,00 2 500,00
Zazdéni sprchového koutu kpl 1 9 230,00 9 230,00
Pomocny material kpl I 15 000,00 15 000,00
Likvidace s odvozem suti a odpadu kpl 1 15000,00| 15000,00
Prizdivka a prostupy kpl 1 2 000,00 2 000,00
Sdadrokarton 0,00
Zatepleni stropu a odhluénéni m2 210 650,00| 136 500,00
Séddrokarton pficky m2 90 950,00 85500,00
Kastliky kpl 1 10 000,00| 10 000,00
Truhlifské prvky
Dvefe vnitini foliované ocel zarubné a
kovanim odhad ks 5 5000,00| 25000,00




Instalace

topeni
Napojeno na stavajici teplovodni rozvod
- nové télesa 1 65000| 65000,00
elektroinstalace

Elektro rozvod vypinade a zas. Typ

tango kpl 1 80 000,00| 80 000,00

Rozvod slaboproudu kpl 1 5000,00 5 000,00

vodovod
Vniténi rozvod kpl 1 45 000,00| 45000,00
kanalizace
Vnitfni rozvod domu kpl 1 38 000,00 38 000,00
zafizovaci predméty sanity kpl | 65 000.00| 65 000.00
vzduchotechnika
odvétrani zachodu, skladu pradla,
kuchyné ks | 20 000,00| 20 000,00
malby

penetrace fasady m2 300 5,00 1 500,00

malby bilé m2 300 50,00/ 15000,00
[Mezisouéet (K& bez DPH) 883 390,00
| Rezie % 2% 17 667.80
| Cena bez DPH celkem : 901 057,80
| DPH | 0,00
l Celkem ‘ 901 057&1

nutné upfesnit pocet a
druh
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250 70 Odolena Voda

Nabidka na vybudovani a pronajem prostor pro provoz materské

¢koly v budové ,Klub“ ulice Revoluéni 305, Odolena Voda

Na zékladé osobni schiizky a pfedanych informaci a podkladi Vam niZe pfekladame nabidku na
vybudovani a pronajem prostor pro provoz matefské skoly v Odolené Vodé, resp. v budové ¢.p. 305,

ulice Revoluéni, Odolena Voda.

Nize je jednoduchy ndvrh na dispozici nabizeného prostoru - jednd se o hruby néaértek, kdy nebyly
diskutovany pfesné hygienické pozadavky, konkrétni poZadavky provozovatele na usporadani
prostoru apod. . Bude nutno vypracovat projektovou dokumentaci dle zakonnych poZadavka.

HOUIDOVY
vTaan

City place s.r.o., Teplickd 514, 250 70 Odolena Voda
10 08952116, www.cityplace.cz, recepce@cityplace.cz
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Celkova nabizena vyméra prostoru k vybudovani $kolky = cca 200 m2

V ptiloze uvadime poloZkovy rozpocet na rekonstrukci prostoru v hodnoté 901 057 K¢ bez DPH.

Pozndmky k rozpoétu a pldnované rekonstrukci:

e Vchod do gkolky by byl vybudovén nové z ulice Vétrnd, vzhledem k tomu, Ze pozemek pred
budovou neni v nagem vlastnictvi, muselo by se dofesit s meU (vybudovani chodniku,
piipadné vydlazdéni pred vstupem). Skolka by tedy méla samostatny vchod, déti by se
nepotkavaly z ubytovanymi ani navstévniky komercnich prostor

eV prostoru budou na néklady majitele budovy (soucdst planované investice do celé budovy)
vyménéna okna.

eV rozloZeni prostoru pocitdme s vybudovanim vstupniho prostoru s $atnou, sklad loZniho
pradla apod., socidlniho zafizeni a pfipravnou jidel. PFicky budou vybudovany ze SDK.

s Socidlni zafizeni — v rozpoctu je poéitano s 4x WC pro déti, 1x WC pro personal, 1x sprcha

o Upravy podlahovych ploch — v celém prostoru (kromé socidlniho zafizeni a pfipravny jidel) je
poéitano s plvodnim podlahovym povrchem —tzv. teraso. V socidlnim zafizeni a pfipravné
jidel potitdme s vybudovanim dlaZby v rozpottu. V ptipadé poZadavku na poloZeni PVC nebo
koberce do prostor §atny a herniho prostoru mizeme polozku do rozpoctu doplnit.

e v rozpottu je pocitano s odhluéné&nim prostoru, a to izolaci stropu, tak aby nedochazelo
k rudeni ubytovanych v patrech nad kolkou. Pfipadné poZadavky KHSSK na normy hluku ve
$kolnim zafizeni nejsou prozatim uvaZovany (bude vychazet z projektové dokumentace)

e v prostoru bude k dispozici bezdratové internetové pfipojeni od poskytovatele ForteNet —
thrada za sluZbu by probihala pfimo poskytovateli

e v prostoru neni uvazovano s pfipojkou pro pozemni televizni vysilani

e v rozpodtu neni uvaZovano s vnitfnim vybavenim (stoly, Zidle, regély apod.), kuchyriskou
linkou ani bezpeénostnimi kryty topeni

e vrozpottu je uvaZovano s pofizenim novych topnych téles

Po vypracovani projektové dokumentace bude nutné rozpocet upravit — nicméné vzhledem
ke zkugenostem s vybudovéanim podobného zafizeni nepfedpokladame vyrazné navyseni
Castky na rozpocet.

Castka za rekonstrukci neobsahuje ndklady na vypracovani projektové dokumentace,
pfipadné naklady spojené se ziskdnim stavebniho povoleni.

City place s.r.o., Teplicka 514, 250 70 Odolena Voda
1C0 08952116, www.cityplace.cz, recepce@cityplace.cz
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Prostor, po vyse uvedené rekonstrukci, je nabizen za nasledujicich podminek:

Cena prondjmu pro provoz matefské skolky:

e Najem nebytovych prostor = 100 K& za m2 bez poplatki (energie, voda, teplo) = cca 20 000
Ké/mésic
e RozloZeni ¢astky za rekonstrukci
o Smlouva na dobu uréitou 2 let = 37 544 K& /mésic
o Smlouva na dobu uréitou 3 let = 25 029 K&/mésic
s Energie — ceny jsou pouze orientaéni (odhadni), prostor bude osazen méFici.
o Teplo—cca 5000 K¢/mésic
o Elektrickd energie — cca 2000 — 3000 K&/mésic
o Vodné, stotné —cca 1500 K&/mésic

V ptipadé pozadavku na prondjem nebytovych prostor na 5 let, jsou podminky ndsledujici:

e Uhrada nakladil na rekonstrukci ve 3-leté Ihaté
e Vyse ndjemného nebytovych prostor po 3letech bude znovu projednana a stanovena na
zékladé dohody obou stran. BohuZel nelze 5 let drZet najem bez naroku na zvy3eni ceny o

inflaci apod.

Najemni smlouva by byla uzavirdna na dobu uréitou se zavazkem uhradit rekonstrukci dle nize
uvedeného rozpoctu, a to ve varianté 2, 3 a nebo 5 let. Za tuto dobu by Mésto Odolena Voda
uhradilo naklady na rekonstrukci v mési¢nich splatkach.

V pripadé pfedéasného ukonéeni ndjemni smlouvy ze strany ndjemce, by ndjemce byl povinen
uhradit zbyvajici éastku rekonstrukce ke dni ukonceni smlouvy.

V ptipadg, Ze by Mésto Odolena Voda uhradila rekonstrukci v celé vysi pfedem, hradil by se pouze
najem nebytovych prostor.

Zaroven nabizime mozZnost ¢astedné thrady nakladi na rekonstrukci predem a mésicni thradu
zbyvajici ¢astky po dobu trvani smlouvy.

Ndjemné (véetné ¢astky za rekonstrukci) se hradi mési¢né na ucet pronajimatele za pfedchozi
kalendafni mésic na zékladé vystavené faktury pronajimatelem, se splatnosti 14 dni.

V ptipadé zmény ceny za rekonstrukci se ceny mési¢niho poplatku adekvédtné prepocitaji.

V cené najmu neni vyuZivani vnitifnich venkovnich prostor budovy.

Platnost nabidky: do 31.7.2020

Termin realizace: do 3 mésict od ziskani stavebniho povoleni

V pfipadé jakychkoliv dotaz(i nebo pozadavku na doplnéni informaci nds prosim kontaktujte na nize

uvedenych kontaktech.
City place s.r.0., Teplickd 514, 250 70 Odolena Voda
10 08952116, www.cityplace.cz, recepce@cityplace.cz
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