SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVEHO PROSTORU
uzaviend podle zakona ¢. 89/2014 Sb. oblansky zakonik

Smluvni strany:

Mésto Odolena Voda

se sidlem Dolni namésti 14

IC: 00240559 DIC: CZ00240559
zastoupeno Hanou Plecitou, starostkou mésta
¢.0. 27-3437720207/0100, VS 25513

(dale jen pronajimatel)

a

ESPACE velkoobchod drogerie s.r.o.

IC: 29018226, DIC:CZ29018226 se sidlem Steinerova 604, 149 00 Praha 4
zastoupend Ing. Petrem Pefinou, jednatelem spolecnosti

Korespondenéni adresa: Na Bélidle 1116, 460 06 Liberec

(dale jen najemce)

L
Predmét najmu

1. Pronajimatel je vlastnikem budovy &p. 255 Horni namésti, 250 70 Odolena Voda,
situované na st. parc. ¢. 327/4, k. 0. Odolena Voda.

2. Pronajimatel pfenechava najemci do uzivani nebytovy prostor €. 13 v 1. PP této budovy o
celkové vyméte 111 m?, které tvoii prodejna o vyméie 87,82 m®, skladova plocha o vyméie
12 m% kancelaf o vyméie 7,68 m” a ostatni plocha vyméte 3,5 m.

3. Pronajimatel prenechava shora uvedeny nebytovy prostor ndjemci do ndjmu za déle
uvedenych podminek a ndjemce je do ndjmu prebira.

4. Najemce se seznamil se stavem pfedmétu ndjmu na misté samém, uznava ho za funk¢ni a
v tomto stavu jej prejima. Stav pfedmétu ndjmu je uveden v ,,protokolu o pfevzeti nebytového
prostoru®, ktery tvofi ptilohu ¢. 1 a je nedilnou soucasti této smlouvy.

5. S uzivanim shora uvedenych nebytovych prostor je spojeno poskytovani sluzeb, spojenych
s uzivanim nebytového prostoru (dodavka tepla a SV).

IL.
Ucel najmu

Néajemce je opravnén predmét ndjmu uzivat za ulelem podnikéni jako prodejnu/obchod —
drogerie a kosmetika, technické drogerie, potieby pro dim a zahradu, darky, dekorace,
chovatelské potieby a papirensky sortiment. V pripad¢ rozsiteni o jiny, nez dohodnuty tcel
podnikani, se jedna o poruseni smlouvy o najmu téchto nebytovych prostor a jde o diivod pro
vypovéd’ smlouvy pro poruseni sjednanych podminek.



III.
Doba najmu

Najem se sjedndvd na dobu neur¢itou od 1.2.2020.

IvV.
Najemné a ceny poskytovanych sluZeb a zpiisob jejich ahrady

1. Ndjemné je sjedndno v souladu s usnesenim Rady mésta Odolena Voda &. 23/2019 ze dne
16.12. 2019 ve vysi 5 500 K& mési¢né.

2. N4jemné bude valorizovano v souladu s usnesenim Rady mésta Odolena Voda kazdoro¢né
vzdy k 1. Cervenci dle cenové miry inflace, vykazané CSU za predchézejici kalendaini rok.

3. Ndjemce se zavazuje hradit mési¢ni nijemné ve vysi 5 500 K& nejpozd&ji vzdy do
posledniho dne kalendafniho mésice. Platby bude poukazovat na téet pronajimatele ¢&.
27-3437720207/0100 vedeny u Komeréni banky Praha , VS 25513 .

Platba bude provedena v¢as, pokud bude nejpozdgji posledni den mé&sice pfipsdna na ucet
pronajimatele.

Néjemce dale bude hradit mési¢ni zalohy na sluzby spojené s uzivanim pronajatych prostor
(dodévka tepla a studené vody), které budou kazdoroné vyuétovany dle skute¢né spotieby.
Likvidaci odpadii si nijemce fesi samostatné, véetné Gihrad.

4. Nedoplatek z vytctovani zaloh za poskytnuté sluzby je splatny do 15 dnii ode dne odeslani
vyactovani na adresu ndjemce uvedenou v této smlouvé, jinak do posledniho dne sedmého
mésice (tj. do 31. 7.) po zG¢tovacim obdobi.

5. Je-li ndjemce v prodleni s placenim néjemného nebo jinych plateb, je povinen zaplatit
pronajimateli i urok z prodleni, a to ve vysi stanovené pravnimi predpisy (ke dni 1. 1. 2014 i1
natizeni vlady ¢&. 351/2013 Sb.). Pro pfipad, kdy pravni predpis nestanovi vysi Groku
z prodleni, sjedndvaji smluvni strany pro ugely predchozi véty sazbu troku z prodleni ve Vysi
10 % p. a.

6. Specifikaci vySe najemného a jeho vypodet obsahuje evidenéni list, ktery tvofi pfilohu ¢. 2
této smlouvy a je jeji nedilnou soudasti.

7. Dojde-li ke zmén€ predpisti upravujicich vy3i a zpiisob vypo&tu njemného a Ghrad za
poskytované sluzby, je pronajimatel opravnén sjednané njemné a ceny sluzeb zménit. O této
skutecnosti je povinen najemce pfedem pisemné informovat.

8. Pronajimatel je oprdvnén jednostranné zménit vysi ndjemného & sluzeb spojenych
s uzivanim pronajatych nebytovych prostor v ptipadé prokazatelné zmény dale uvedenych
ekonomickych nakladi na stran& pronajimatele:

- nakladd na spravu domu

- nakladl na pojisténi domu

- odpisti k domu maximaln€ ve vysi odpovidajici rovnomé&rnému odpisovani ve smyslu

zdkona €. 586/1992 Sb. o dani z pi{jmi ve znéni pozdé&jsich predpisii
- dané z nemovitosti, neni-li ddm osvobozen od této dané



- dané z pfidané hodnoty, je-li tuto dafi pronajimatel povinen hradit za plnéni spojené
s uzivanim nebytovych prostor ndjemcem

9. Zména vySe ndjemného bude uréena dle poméru viech podlahovych ploch v domé
k podlahové plose nebytového prostoru pronajatého ndjemci na zakladg této smlouvy.

V.
Prava a povinnosti najemce

Najemce je:

I. Povinen hradit néklady spojené s obvyklym udrZovanim pfedmétu najmu a je povinen
neprodlen¢ hlésit pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel provést a umoznit mu
Jejich provedeni; jinak odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti pronajimateli
vznikla.

2. Povinen pronajimatele neprodleng informovat o vzniku pojistné udalosti vzniklé Zivelni
pohromou na pronajatych prostorach.

3. Oprévnén provadét veskeré zmény na predmétu najmu pouze po predchozim pisemném
souhlasu pronajimatele a vyluéng na vlastni naklady.

4. V ptipad¢ provadéni stavebnich uprav vétsiho rozsahu je povinen zajistit vypracovani
projektové dokumentace, pripadné statického posouzeni, vydani stavebniho povoleni a
kolauda¢niho rozhodnuti. Pfipadnou rekolaudaci pronajatych prostor provede ndjemce se
souhlasem pronajimatele na vlastni naklady, a to nejpozdéji do 3 mésict od podpisu najemni
smlouvy.

5. Nejpozd€ji do 3 mésici od podpisu této smlouvy otevie provozovnu pro verejnost
v souladu s pfedmétem ndjmu.

6. Povinen uzivat pfedmét ndjmu pouze k G&elu a v rozsahu sjednaného v této smlouvé.
7. Povinen dodrzovat vSechny platné bezpe&nostni, protipoZérni a hygienické predpisy.

8. Oprdvnén pfenechat predmét najmu nebo jeho &st do podnajmu jiné osob¢ jen na zdkladé
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

9. Opréavnén umistit na objektu, v némz se nachézi ptedmét ndjmu, informaéni tabuli o své
firmé €i provozu; poutade, reklamy apod. je opravnén umistit pouze po ptedchozim pisemném
souhlasu pronajimatele.

10. Povinen do 10 dnl po skonéeni ndjemniho vztahu predat pronajimateli pfedmét najmu
vyklizeny a v takovém stavu, v jakém mu byl predan, s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni
véetné veSkerych zmén a Uprav, které proved! se souhlasem pronajimatele.

11. Povinen na vyzvu pronajimatele zptistupnit predmét ndjmu jeho zéastupci nebo jinym
povéfenym osobdm za i¢elem kontroly, zda ndjemce uZiva predmét ndjmu fadnym zplisobem.



12. PIné odpovédny za své odpadové hospodafstvi (viz z&k. o odpadech &. 185/2001 Sb. ve
znéni pozd€jSich predpist). Uzavieni smluv na odb&r elekttiny a likvidaci odpadi si najemce
fesi samostatné, v¢etné thrad.

13. Odpovédny za veskeré Skody, které na pronajatém majetku zplsobi sam nebo které
zpUsobi osoby, které uzivaji pronajaty majetek s jeho souhlasem.

14. Zéasobovani provozovny bude provadéno pouze z vozidel stojicich vyhradn& na mistni
komunikaci, zasobovaci vozidla nesmi najizdét na chodnik, pokud to mistni tprava provozu
na pozemnich komunikacich dopravnimi zna¢kami vyslovn& neumoziuje.

15. Pronajimatel seznimil ndjemce se skuteCnosti, Ze pronajimatele v b&znych vécech,
tykajicich se spravy nebytovych prostor, zastupuje spravee pronajimatele, kterym je ke dni
podpisu této smlouvy spole€nost DOMOS s.r.0., IC: 45718661, sidlem Revolugni 305, 250 70
Odolena Voda. Oznamovaci povinnosti nijemce dle této smlouvy jsou splnény téz
oznamenim ucin€nym spravci pronajimatele. Prava a povinnosti pronajlmatele z této smlouvy
se pfiméfené vztahuji téZ na spravce pronajimatele. Pronajimatel je povinen ndjemci bez
zbyte¢ného odkladu oznamit zménu sprévce pronajimatele.

VL.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je:

1. Povinen predat pfedmét najmu ndjemci ve stavu zpiisobilém ke smluvenému G&elu.

2. Povinen zajistit najemci plny a neruSeny vykon prdv spojenych s uZivanim ptedmétu
najmu.

3. Opravnén kontrolovat stav a nakladani s pronajatym majetkem a za tim téelem poZadovat
vstup do pfedmétu ndjmu. Termin prohlidky dohodnou s ndjemcem ve dvoudennim &asovém
predstihu.

VIIIL.
Ukon¢eni smlouvy

I. Tuto smlouvu Ize vypovédét pred ukonSenim sjednané doby jen pisemné a z divodii
uvedenych v zakoné ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik v platném znéni. Vypovédni doba je
tfimésicni a po¢ind béZet od prvniho dne mésice nasledujiciho po dorudeni vypovédi.

2. Pronajimatel je dale opravnén tuto smlouvu vypovEdét, jestlize ndjemce porusi jakoukoliv
povinnost vyplyvajici z této smlouvy a ptes pisemné upozornéni pronajlmatele na zavadny
stav do péti pracovnich dnii ode dne odeslani upozornéni na adresu ndjemce tento neodstrani.



IX.
Zavérelna ustanoveni

1. Veskeré zmény a dopliiky této smlouvy Ize uinit pouze pisemnymi dodatky podepsanymi
smluvnimi stranami.

2. Prdva a povinnosti touto smlouvou vyslovné neupravené se Fidi zdkonem & 89/2012 Sb.,
obc¢ansky zékonik.

3. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichZ jedno obdrzi pronajimatel a
Jjedno najemce.

4. Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem jejiho podpisu.

5. Uzavfeni této smlouvy bylo schvéaleno Usnesenim Rady mésta Odolena Voda ¢&. 23/2019 ze
dne 16. 12. 2019.

( rie s.r.o.
604,149 00 Praha 4

adrgfa
{ s beZ

Hana Plecita Ing. Petr Pefina
starostka mésta Odolena Voda jednatel spole¢nosti ESPACE
za pronajimatele velkoobchod drogerie s.r.o.

za najemce



