[©) PRODOMIA

Mésto Odolena Voda

se sidlem Dolni Namésti 14, 250 70 Odolena Voda

IC: 002 40 559, DIC: CZ00240559

zastoupeno Ondfejem Prasilem, starostou mésta Odolena Voda

bankovni spojeni: €. U.: 27-3437720207/0100, vedeny u Komeréni banky, a.s.
ID datove schranky: nxabgzu

e-mail: info@odolenavoda.cz, tel.. +420 283 116 411

(na strané jedné jako ,vlastnik")

a

PRODOMIA, s.r.o.

se sidlem Papirnicka 2809/10, 326 00 Plzen

IC: 263 20 185, DIC: CZ26320185, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Pizni, oddil C,
vlozka 13110

zastoupena Ing. Veronikou Ferrovou, jednatelkou spole¢nosti PRODOMIA, s.r.o.

¢. 0. 189201489/0300, vedeny u CSOB, a s.

ID datové schranky: h2jwibn

e-mail: kristyna.zamrazilova@prodomia.cz, tel.: +420 724 589 571

(na strané druhé jako ,spravce”)

spole¢né téz jako ,smluvni strany"

uzaviraji timto v souladu se zakonem &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen
,ObEZ") nize uvedeného dne, mésice a roku nasledujici

Dodatek €. 3 ke Smlouvé o vykonavani spravy a udrzby bytového
a nebytového fondu ze dne 26. 8. 2015 (dale jen ,,Dodatek ¢. 3%)

chL 1.
Uvodni ustanoveni

Dne 26. 8. 2015 uzavrel vlastnik se spravcem Smlouvu o vykonavani spravy a udrzby bytového a nebytového
fondu spolu s Pfilohou ¢. 1 — Soupis spravovanych nemovitosti (dale jen ,Smlouva®), jejimz pfedmétem je
obstaravat pro vlastnika spravcem zalezitosti v oblasti spravy domu, bytovych a nebytovych jednotek
vymezenych v Priloze ¢ 1 — Soupis spravovanych nemovitosti Smlouvy, pfi€emz seznam (soupis) téchto
spravovanych nemovitosti byl upraven Dodatkem ¢. 1 ke Smlouvé ze dne 13. 10. 2017 a Dodatkem ¢&. 2
ke Smiouvé ze dne 20. 11. 2018.

CL I
Predmét Dodatku ¢. 3

1) Ve smyslu ¢lanku Xl Smiouvy se vlastnik a spravce dohodli, Ze dnem podpisu Dodatku &. 3 obé&éma
smiluvnimi stranami bude ze strany spravce pinéno dle aktualizované Pfilohy €. 1, ktera je nedilnou
soucasti tohoto Dodatku &. 3.

2) Spravce se zavazuije, Ze zpétné od 1. 1. 2023 do dne podpisu Dodatku &. 3 pfefakturuje odménu za sluzby
poskytované vlastnikovi die Smlouvy tak, aby fakturace odpovidala stavu nového znéni Pfilohy €. 1, ktera
je soucasti tohoto Dodatku €. 3.
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3)

1)
2)

3)

4)

o)

2)

3)

4)

a)

b)

a)
b)
c)

d)

Smluvni strany se dale dohodly na tom, Ze prostfednictvim Dodatku €. 3 upravi znéni jednotlivych ¢lankd
Smilouvy tak, aby jejich nové znéni odpovidalo potfebam obou smiuvnich stran a promitaio tak jejich
souc¢asnou a pravou vili, ktera je smluvnim vztahim viastni.

CL. L.
Nahrazeni ¢lanku I. Smlouvy

Clanek I. Smlouvy se rusi a nahrazuje se nasledujicim textem:

Vliastnik ma vlastnické pravo k nemovitostem, jeZ jsou uvedeny v Pfiloze €. 1 k Dodatku €. 3. Spravce je
obchodni spole¢nosti, ktera je dle Ob&Z a dal$ich souvisejicich pravnich pfedpisd opravnéna k plnéni
predmétu a i¢elu Smiouvy dle odst. 3) a odst. 4) tohoto ¢lanku.

Piedmétem Smlouvy je komplexni sprava nemovitosti vymezenych v Pfiloze €. 1 k Dodatku &. 3. Obsah
komplexni spravy ve smysiu spravcovych povinnosti je vymezen v Cl. IV. Dodatku &. 3.

Ugelem Smlouvy je zajisténi spravy a Gdrzby nemovitosti viastnika identifikovanych v Priloze ¢. 1
k Dodatku &. 3. Jelikoz je spravce zplsobily takovy vykon spravy zajistit, dohodly se smluvni strany
na nasledujici Gpravé podminek vykonavani spravy a udrzby dle Smiouvy.

Smiuvni strany dodavaji, Ze U¢el a pfedmét Smlouvy neni zrudenim &lanku {. Smlouvy dotéen, nebot
nahrazované znéni uvedeného ¢lanku . Smlouvy je pouze zpfesfiovano tak, aby odpovidalo v sou¢asnosti
uzivané pravni terminologii.

CLv.
Nahrazeni €lanku Il. Smlouvy

Clanek Il. Smlouvy, upravujici vymezeni ¢innosti a povinnosti spravce, se ru$i a nahrazuje se nasledujicim
textem:

Pro napinéni G¢elu Dodatku &. 3, resp. U¢elu Smiouvy, se spravce zavazuje, Ze bude pro viastnika
vykonavat organizaéni, evidenéni, provozni, technické, ekonomické a dalSi ¢&innosti souvisejici
s predmétem Smlouvy vymezenym v Cl. lIl. odst. 3) a odst. 4) Dodatku ¢. 3.

Organizaéni Einnost:

spravce spolupracuje s vlastnikem pfi uzavirani smiuv, jejichz pfedmétem je pfenechani véci k uzivani
jinému (najemnich smiuv), poskytuje k témto smlouvam podklady — evidenéni listy, pfedpisy zaloh,
pfip. dal$i podklady dle vyzadani vlastnika,

spravce dale zabezpecuje v uréenych hodinach styk s ndjemci, pfi¢emz tydenni pocet téchto hodin bude
nejméné 15 h rozdélenych na vice pracovnich dni mezi dopoledni i odpoledni ¢asy, pfi kterych aktivné
fesi problémy, podnéty ¢i pozadavky najemniku.

Evidenéni funkce:
spravce eviduje domy a jejich zafizeni (tj. pasporty technického stavu domu), které na vyzadani a bez
zbyte¢ného odkladu poskytne viastnikovi,
spravce dale eviduje byty a jejich zafizeni (tj. pasporty bytl), které na vyZadani a bez zbyteCného
odkladu poskytne viastnikovi,
eviduje nebytové prostory a jejich zafizeni (tj. pasporty nebytovych prostor), které na vyzadani a bez
zbyte¢ného odkladu poskytne vlastnikovi,
eviduje spole¢né prostory a popis jejich uzivani a dale provadi fyzické kontroly spolenych prostor,
a to v intervalu 1x za 6 mésicd,

Stranka 2 z 12



[© PRODOMIA

5)

e)

veskeré elektronické kopie technické dokumentace vztahujici se ke spravovanym nemovitostem, které
spravci budou protokolarné predany vlastnikem, spravce aktualizuje a eviduje je prostfednictvim
elektronické archivace,

eviduje seznam najemcd bytd, nebytovych prostor a dal$i osob, které nemovitost uZivaji (véetné
podezieni na neopravnéné uzivatele),

eviduje vysi zaloh za sluzby spojené s uzivanim,

eviduje vysi pfedepsaného najemného a skuteéné platby najemného,

eviduje dluzniky najemného a zaloh za sluzby, jejichz evidenci bude pravideln& predavat v elektronické
formé vlastnikovi na sdélenou e-mailovou adresu, a to nejpozdéji k 15. dni kazdého kalendainiho mésice
nasledujiciho po kalendafnim mésici, v némz byl dluh najemného a zaloh evidovan,

k evidenci dluznikii pfeda vlastnikovi doklady o vymahani pohledavky, pro pfipadné soudni spory
(upominky, dodejky, podaci listky, vy&isleni dluhu, vypis doslych plateb aj.)

eviduje spotfebu energii a médii ve spole¢nych prostorech domu,

prostfednictvim Gcetni evidence eviduje opravy a veskeré naklady podle jednotlivych ¢p. dom( pfipadné
blokii véetné specifikace,

1x mésicné predklada viastnikovi seznam neplatica,

eviduje seznam najemci bytl, nebytovych prostor pfip. pozemkd, u jejichz smluv bé&zi vypovédni doba.

Provozni funkce:

a)

b)

d)

spravce zajistuje veskere €innosti souvisejici s poskytovanim sluzeb spojenych s uZivanim bytovych
jednotek a nebytovych prostor v souladu s platnymi pfedpisy, Smlouvou (resp. Dodatkem &. 3) nebo
podle potfeb a pokynll vlastnika (dodavka tepla a teplé uzitkové vody, dodavky pitné vody a sto¢né,
osvétleni spole¢nych prostor v domech, provoz a udrzbu vytahll, STA, ¢isténi a periodické prohlidky
komina),

déle spravce zajistuje technické prohlidky, preventivni prohlidky a revize vyhrazenych technickych
zafizeni v souladu s platnymi pravnimi predpisy a pfislusnymi CSN, zajistuje odstran&ni zavad jim
zjisténych a zabezpecuje kontroly pozarni ochrany, pfi¢emz o téchto prohlidkach, revizich a kontrolach
zasila vlastnikovi elektronicky report v éetnosti 2x ro€né a veskeré zpravy a zaznamy z téchto €innosti
nahrava do klientského rozhrani, aby k nim mél vlastnik trvaly pfistup po celou dobu trvani Smiouvy,
zajistuje systém nahlasovani havarijnich zavad na majetku vlastnika, a to po dobu nepfetrzitou
a zaroven zajistuje okamzite odstranéni zavady obhospodaifovaného majetku, ohrozujici bezprostfedné
zdravi osob nebo hrozi-li vznik $kody na majetku uzivatell bytl spravovanych spravcem a na majetku
vlastnika, a to nezavisle na vysi finan¢nich naklad,

zajistuje zahdjeni praci na odstranéni havarijni zavady na majetku vlastnika, na kterém doslo
k pferuSeni dodavky pitné vody za hlavnim uzavérem domu, tepla, teple uZitkové vody za pfedavacimi
stanicemi v domech, elektrické energie za hlavnim jisténim dom0l do 24 hodin po jejim zjisténi,
a to i prostfednictvim tfetich osob,

po pfedchozi domiuvé s viastnikem pfedava spravce za spoleéné ucasti zastupce vlastnika najemni
jednotky najemctim, resp. je od nich pfebira za ucasti zastupce vlastnika s tim, Ze toto pfedani svola
vlastnik operativné, ovSem min. 3 pracovni dny pfedem (iyka se i pfejimky bytl pfi jejich sméné),
zastupce viastnika je povinen se prokazat plnou moci nebo jinym dokumentem opraviiujicim ho
k jednani za vlastnika,

spravce dale zajistuje pribézné preventivni prohlidky spravovanych objektl, a to nejméné jednou
za 6 mésicll za Ucasti zaméstnance vlastnika. Obsahem téchto prohlidek je kontrola a hodnoceni stavu
spravovanych nemovitosti zvenéi a uvnitf, pokud je to mozné s ohledem na konkrétni spravovanou
nemovitost, zjistit potfeby oprav / Gprav, zkontrolovat z dostupnych zdrojli, zda jsou nemovitosti uzivany
pouze opravnénymi osobami atd. O této prohlidce bude pofizen zaznam v deniku prohlidek; ten bude
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6)

7)

stvrzen podpisem zaméstnance vlastnika. Denik prohlidek je mozné vest elektronicky a musi byt trvale
pfistupny vlastnikovi,

g) spravce také provadi pravidelnou kontrolu Gklidu v domech, a to 1x mésicné; prostfednictvim pisemné
dohody smiuvnich stran Ize frekvenci této kontroly upravit. Dohoda mize byt u€inéna i prostfednictvim
e-mailové komunikace smluvnich stran. E-mailové adresy uré¢ené pro komunikaci jsou uvedeny v zahlavi
Dodatku €. 3.

Technicka funkce:

a) spravce zajistuje opravy do vyse 80 000 K& bez DPH za jednotlivou opravu a v souhrnu jednotlivych
oprav do &astky 160 000 K& bez DPH za meésic prostrednictvim zaméstnancll spravce nebo
prostfednictvim vybrané spolegnosti (i bez poptavky), dale spravce posuzuje rozsah oprav, udrZzovani
objektd a jejich &asti v rozsahu povinnosti viastnika domu tak, aby by! zajistén jejich fadny, neruseny
a bezpeény provoz. Spravce je povinen pred provedenim kazdé opravy, jejiz ptedpokladana hodnota
pfesahne 10 000 K& bez DPH, elektronicky prostfednictvim e-mailu uvedeného v zéhlavi Dodatku €. 3
informovat vlastnika o jejim planovaném provedeni. Vlastnik je opravnén takovou opravu odmitnout,
pfitemz o tomto odmitnuti spravce informuje elektronicky do 5 kalendafnich dni od dne jejiho oznameni.
Pokud vlastnik do 5 kalendainich dni ode dne oznameni nezareaguje, ma se za to, ze s opravou
souhlasi. K provedenym opravam zasila spravce viastnikovi elektronicky report ve frekvenci 2x ro¢né
(v mésicich leden a gervenec),

b) spravce pfedklada vlastnikovi 2x ro¢né (v mésicich leden a gervenec) plan oprav bytového a nebytoveho
fondu véetné& jejich odhadovaného nakladu,

c) dale spravce oznamuje zjisténé vady a nedodélky vlastnikovi na objektech, které ma dle seznamu
nemovitosti obsazeného v Pfiloze &. 1 k Dodatku &. 3 ve své spravé i v pfipadé, kdy prace byly provedeny
na zakladé smiuvniho vztahu mezi viastnikem a dodavatelem. V pfipadé potieby zajidtuje technicke
zpracovani podkladli pro reklamace.

Ekonomicka funkce:

a) spravce predepisuje a vybira najemné a zalohy na sluzby spojené s uzivanim najemnich jednotek,
proUgtovava je na jednotliva &p. doml a rozuctovava celkové naklady za sluzby na jednotlivé najemni
jednotky podle obecné zavaznych pravnich predpis(, pfipadné v ramci nich podle pokynd Méstského
ufadu Odolena Voda, ktery je v této véci prislusnym organem viastnika,

b) Gétuje a eviduje nedoplatky ndjemného a ostatnich plateb najemcl; pfi opozdéné platbé vymaha
poplatky z prodleni,

c) prouctovava veskeré pfijmy s vydaji za udrzbu a b&Zné opravy a naklady za sluzby spojené s uzivanim
bytu,

d) provadi komplexni ucetni evidenci,

e) prouétovava prijmy a vydaje UCelovych dotaci viastnika na opravy vétSiho rozsahu, rekonstrukce
a modernizace &i specifické akce,

f) jedenkrat rogn&, vzdy do 4 mésicl po ukonceni zugtovaciho obdobi, kterym je kalendarni rok,
tj. do 30. 4. kazdého roku, provadi najemcim vyuctovani thrad za sluzby souvisejici s provozem
domu. Tento postup se uplatni i v pfipadé ukonCeni najmu v prubéhu roku, tj. k vyGétovani dojde
aZ v nasledujicim kalendarnim roce do 30. 4. Spravce pfeplatky vraci najemcim, nedoplatky vymaha
jménem vlastnika,
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8)

9)

1)

9)

)

k)

a)

b)

c)

d)

e)

a)

b)

vede U&etnictvi v tokovém ekonomickém systému, ktery bude kompatibilni s informagnim systémem
Radnice VERA a takté? v souladu se zak. & 563/1991 Sb. o Ggetnictvi, ve znéni pozdéjich pfedpisl.
Dale spravce povede evidenci DPH a vykazu PAP. Dale spravce 1x mésicné, nejpozdéji véak do 15.
dne nasledujiciho mésice, konsoliduje mési¢ni uzavérku s uzavérkou vlastnika. Hospodafi a uctuje
o bankovnim uétu &. 27-3437720207/0100, vedeném u Komeréni banky, a.s., ktery je ve vlastnictvi,
vlastnika,

mési&né predklada spravce v elektronické formé Rozvahu, Vykaz zisku a ztrat, hlavni Gcetni knihu,
seznam dokladii pro dafové piiznani DPH na pfedepsanych formulafich, a to nejpozdéji do 15. dne
mésice nasledujiciho po mésici, v némz skutecnosti uvedené ve vyse ur¢enych Gcetnich dokladech
vznikly,

provadi inventarizaci uétu pohledavek a zavazkd, pficemz tato bude provedena vzdy k 30. 6. a 31. 12.
pislusného roku a predioZzena Ekonomickému odboru Méstského Ufadu Odolena Voda do 31. 8. daného
roku a 31. 1. nasledujiciho roku,

spravce také zajisti, Ze originaly Ucetnich dokladil budou predavany k uloZzeni na Ekonomicky odbor
Mé&stského Gfadu Odolena Voda vzdy do 28. 2. s tim, Ze budou pfedany doklady za rok, ktery predchazi
roku, za ktery je odevzdavana ro¢ni Ucetni uzavérka, tj. spravce bude mit k dispozici vzdy originaly
uéetnich dokiadl za rok aktualni a rok prfedchazejici,

je povinen strpét, ze vlastnik v souladu s § 9 odst. 3 zak. €. 320/2001 Sb., o finanéni konfrole, ve znéni
pozdéjsich predpisd, bude provadét finan¢ni kontroly hospodareni spravce s prostfedky viastnika
jakozto vefejnopravni korporace.

Dalsi funkce:
bez zbyteéného odkiadu informuje spravce vlastnika o tom, Ze jsou u jednotlivych najemcl dany vsechny
zakonné diivody pro ukonéeni najemniho vztahu vypovédi; k tomu poskytuje spravce vlastnikovi
veskerou potfebnou soucinnost,
spravce zajistuje 2x roéné deratizaci; termin a cenu sdéli viastnikovi 7 pracovnich dni dopfedu, pfi¢emz
k seznameni se s deratizaci prostfednictvim vyvéseni oznameni zaméru na ufedni desku je viastnik pro
dotéené osoby povinen zachovat stejnou Ihitu,
v pfipadé& nutnosti provadi spravce dezinfekci a dezinsekci,
spravce aktivné fesi b&Znou agendu spojenou s uzivanim bytu s najemniky (administrativni i technické);
tj. komunikace, stiznosti, naméty, pozadavky, podnéty na opravy, reklamace,
spravce spolupracuje s vlastnikem na pozadavcich, podkladech a spolutvorb& povinnych hlaseni
a reportl dle pozadavka statnich instituci Ci viastnika.

Sprava nebytovych objekti:
Rozsah spravy nebytovych objektl je totozny s rozsahem spravy bytovych dom0 kromé specifickych

funkci, nevazicich se ke spravé nebytovych objektd.

Najemnym se pro platby najemnikii rozumi najemné stanovené podle obecné zavaznych pfedpisi, nebo
smluvné a dale uhrady za pinéni poskytovana v souvislosti s uzivanim bytu, popfipadé platby za uZivani
nebytovych prostor.

CL V.
Nahrazeni ¢élanku Ill. Smlouvy

Clanek IIl. Smiouvy, ktery upravuje zajisténi napinéni ucelu Smlouvy, se rusi a nahrazuje se nasledujicim
textem:
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2)

3)

1)

3)

4)

5)

1)
2)

Cinnosti uvedené v Cl. IV. Dodatku &. 3 je povinen spravce vykonavat osobng, prostfednictvim svych
zaméstnanc(, popf. pomoci tretich osob pfedem pisemné schvalenych viastnikem. Uklid zajituje viastnik
pomoci viastnich zaméstnancl, pfipadné prostrednictvim externi uklidové spole¢nosti.

Veskeré ¢innosti vykonavané prostfednictvim tfetich osob je vilastnik povinen hradit v pfipadech, kdy bude
odména za tyto &innosti dle Cl. VI Dodatku & 3 dohodnuta v kazdém jednotlivém pfipadé samostatné,
a to do vyse, kterd je v misté a ¢ase obvykla. Pfesahne-li odména preuctovana spravcem za tyto sluzby
obvyklou vysi, je vlastnik opravnén odmitnout tyto sluzby uhradit nad ramec ceny v mistné a €ase obvyklé.

CL. VI.
Nahrazeni ¢lanku IV. Smlouvy

Clanek IV. Smiouvy, ktery upravuje odménu za &innosti vykonavané spravcem pro naplnéni uéelu
Smlouvy, se rusi a nahrazuje se nasledujicim textem:

Za ¢innosti vykonavané die Cl. IV. Dodatku &. 3 piislusi spravci odména ve vysi:

a) 165 K¢ (slovy: sto Sedesat korun Eeskych) + DPH mési¢né za 1 byt nebo 1 nebytovy prostor;

b) 930 K& (slovy: devét set tricet korun eskych) + DPH mési¢né za 1 nebytovy dim,;

c) 1600 K¢ (slovy: tisic Sest set korun ceskych) + DPH mési¢né za spravu prodejny ENAPO véetné
technologickych zafizeni.

Splatnost faktur je smiuvnimi stranami ujednana v délce 14 kalendarnich dni od data doruceni faktury
vlastnikovi. Dnem zdaniteiného pinéni je posledni den fakturovaného mésice.

Smluvni strany se dohodly, Ze ¢astky uvedené v odst. 2) tohoto €lanku se budou kazdoroéné automaticky
valorizovat v zavislosti na pfirlistku primérného roéniho indexu (inflace) spotfebitelskych cen stanovené
Ceskym statistickym tfadem, a to po zvefejnéni tohoto tdaje Ceskym statistickym UFadem. Provedenou
valorizaci je spravce povinen viastnikovi prokazatelné pisemné oznamit nejpozdéji spolu s fakturou takto
navys$enou, a to véetné uvedeni vypoctu provedené valorizace. Spravce ma narok na odménu kazdoroéné
povy$enou o inflaci dle tohoto odstavce, a to vzdy od 1. bfezna, tedy od fakturace zahrnujici smluvni
odménu spravce za mésic bfezen.

Spravce bere na védomi, Zze v pfipadech stanovenych zakonem &. 128/2000 Sb., zakon o obcich, ve znéni
pozdéjsich predpis(, je vlastnik povinen odménu spravce, popf. t&Z nahradu jeho ucelné vynalozenych
vydajll v souvislosti s vykonem spravy dle ¢&l. IV. Dodatku €. 3, projednat v pfislusnych organech viastnika
(dle povahy véci rada nebo zastupitelstvo mésta Odolena Voda), popfipadé si vyzadat jejich souhlas,
resp. schvaleni.

CL Vil
Nahrazeni ¢lanku V. Smlouvy

Clanek V. Smiouvy, ktery definuje hradové limity ze strany vlastnika, se rusi a nahrazuje se timto textem:

Béznou Gdrzbou a opravami, provadénymi podle Cl. IV. Dodatku &. 3 se rozumi prace, jejichZ cena nesmi
v jednotlivém pfipadé presahnout ¢astku 80 000 K& bez DPH v jednotlivém v&etné ceny materialu
a dopravy nebo 160 000 K¢ bez DPH v jednom kalendafnim mésici v&etné ceny materialu a dopravy.
Spravce je povinen informovat viastnika 7 dni pfedem o provedeni deratizace a dezinfekce ve smyslu
Cl. IV. odst. 8) pism. c) Dodatku &. 3, a to v&etné finanéniho vygisleni této sluzby.

Opravy a udrzbu nad ramec 80 000 K& bez DPH za jednotlivy pfipad nebo nad ramec 160 000 K¢&
bez DPH za mésic si vlastnik provede dle internich postupl samostatné.
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4)

1)

3)

1)

Souhlasu vlastnika ve smyslu odst. 2) tohoto ¢lanku neni tfeba v pfipadé, kdy spravce odstrafiuje havarijni
stavy nebo provadi neodkiadna zabezpetovaci opatfeni na zakladé vyzvy stavebniho ufadu &i jinych
spravnich organi anebo provadi prace, jez maji vzniku havarie pfedejit €i zabranit.

Cl. VIilL.
Nahrazeni élanku VI. Smlouvy

Clanek VI. Smlouvy, ktery definuje odpovédnost za $kodu a smluvni pokutu spravce, se rusi a nahrazuje
se timto textem:

Zjisti-li vlastnik, ze spravce, byt z nedbalosti, vykazal ve specifikaci nakladi nepravdivé udaje
(tj. neodpovidajici potet odpracovanych hodin, nakup nepotfebného materialu, neopravnéné jizdné,
neprovedené prace), je spravce povinen uhradit vlastnikovi vzniklou $kodu a zaplatit smiuvni pokutu
za kazdy takto zjistény pfipad ve vy&i 1 000 K&. Pokuta je splatna do tfi dnl od doruceni vyzvy vlastnika
spravci k jejimu zaplaceni. Narok na nahradu $kody takto vzniklé vlastnikovi neni dhradou smluvni pokuty
dotéen.

Zjisti-li spravce, ze mu vlastnik svym jednanim znemoznil nebo vyznamné ztizil vykon jeho povinnosti
[ti. nepfedal spravci v8echnu souvisejici dokumentaci, kliCe a pfistupové karty od spravovanych
nemovitosti, nezajistil dostate¢né finanéni prostfedky ve smyslu Cl. IX. odst. 3) Dodatku &. 3] vyplyvajicich
zejména z Cl. IV. Dodatku &. 3, je vlastnik povinen uhradit spravci vzniklou $kodu a zaplatit smluvni pokutu
za kazdy takto zjitény pfipad ve vys$i 1 000 K&. Pokuta je splatna do tfi dnd od doruceni vyzvy spravce
vlastnikovi k jejimu zaplaceni. Narok na nahradu $kody takto vznikié spravci neni ihradou smiuvni pokuty
dotcen.

CLIX.
Nahrazeni ¢lanku VII. Smlouvy

Clanek VIi. Smlouvy, upravujici zpsob uhrady najemného za spravované objekty tfetimi stranami a dalsi
finanni povinnosti smiuvnich stran, se rusi a nahrazuje se timto textem:

Spravce zajistuje &innost dle Cl. IV. Dodatku &. 3 jménem vlastnika na jeho Ucet. Tato dohoda znamena,
Ze veskereé platby najemného a uhrad za pinéni spojena s uzivanim bytd a nebytovych prostor ze vSech
bytli nebo nebytovych prostor jsou v plném rozsahu hrazeny na acet vlastnika, ktery byl k tomuto ucelu
vlastnikem zfizen u Komeréni banky, a.s., pod €. U. 27-3437720207/0100.

Vlastnik se zavazuje zajistit na Gctu ¢islo 27-3437720207/0100 vzdy dostatek finanénich prostfedkd, které
umozni spravci plnit zavazky vlastnika vigi tfetim osobam a vi&i sprévci, a které vyplyvaji z tohoto
Dodatku &. 3, resp. ze Smiouvy. Pokud vlastnik nezajisti dostateéné finanéni prostfedky, a¢ byl na tuto
skute¢nost spravcem pisemné upozornén a vyzvan ke zjednani napravy, a spravce nebude moci
za vlastnika plnit jeho zavazky, tak pfipadné sankce nese viastnik na svij ucet.

Vlastnik provadi kontrolu spravnosti vedeni GCetnictvi nejméné 1x za rok. O provedené kontrole sepisSe
zapis, jehoz jedno vyhotoveni pfeda spravci.

CL X.
Nahrazeni ¢lanku Viil. Smlouvy

Clanek VIII. Smlouvy, ktery upravuje dal$i prava a povinnosti smluvnich stran, se rusi a nahrazuje se timto
textem:
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2)

3)

1)
2)

1)

2)

1)

3)

Spravce odpovida za dodrzovani povinnosti viastnika vyplyvajicich z pravnich pfedpist nebo uzavienych
smiuv tykajicich se spravovani predmétnych nemovitosti vymezenych v Pfiloze ¢. 1 tohoto Dodatku €. 3
a véci movitych, které jsou sou&asti nebo pfislusenstvim téchto nemovitych véci. Spravce odpovida
za pfipadné pokuty, sankce, Uroky nebo poplatky z prodleni, pokud alespofi z nedbalosti porusi nékterou
z povinnosti vyplyvajicich z Dodatku &. 3, zakona, nafizeni pfisl. organu nebo smluvniho ujednani s tretimi
osobami s vyjimkou pfipad(l vyhradné zavinénych jednanim, nekonanim ¢i opomenutim viastnikem.
V pripadé spoledného zavinéni obéma smiuvnimi stranami ponesou tyto pfipadné sankce dle miry
zavinéni. Nebude-li mozné zjistit miru zavinéni, ponesou obé& smluvni strany pfipadné sankce dilem
spole¢nym a nerozdilnym.

Vlastnik se dale zavazuje, Ze spravci na jeho zadost bez zbyte¢ného odkladu sdéli vdechny skutecnosti,
které maji vztah ke spravované nemovitosti a které spravce potfebuje k vykonu sve &innosti.

CL. Xl.
Nahrazeni clanku IX. Smlouvy

Clanek IX. Smlouvy, ktery upravuje omezeni vykonu ¢innosti spravce, se rusi, a nahrazuje se timto textem:

Pti vykonu &innosti dle Dodatku &. 3, resp. Smlouvy je spréavce povinen nezasahovat nad miru obvyklou
do prava najemcl na neru$ené uzivani pronajatych prostor, a to véetné& uzivani spolecnych prostor
a prava neruseného pfistupu k nim.

CL Xt
Potvrzeni znéni &lanku X. Smlouvy o dobé trvani smluvniho vztahu

Smiuvni strany si prostfednictvim Dodatku &. 3 ujednaly, Ze i nadale je Smlouva uzavfena na dobu
neurcitou.

Smluvni strany shodné& s Cl. X. Smiouvy potvrzuji jeho znéni, tedy Ze i nadale jsou opravnény vypovédét
smluvni vztah zalozeny Smlouvou bez uvedeni dlivodu s tim, Ze si ujednaly $estimésicni vypovédni dobu,
ktera podina plynout 1. dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strane.

L. X
Nahrazeni €lanku XI. Smlouvy

Clanek IX. Smiouvy, ktery upravuje zejména podminky doru¢ovani mezi smiuvnimi stranami, se rusi
a nahrazuje se timto textem:

Smluvni strany se shodly na tom, ze dorucovani pisemnosti druhé smluvni strané se provadi tak,
Ze pisemnost odeslana druhé smluvni strané doporuéenou zasilkou prostfednictvim provozovatele
postovnich sluzeb nebo datové schranky se povaZuje za doru¢enou, i kdyz si ji adresat v ulozni dobé
nevyzvedne, a to 6. den ode dne jejiho odesiani, neprokaze-li druha smiuvni strana, Ze ji zasilka nebyla
nebo nemohla byt fakticky doru€ena. Kontaktni adresy pro dorucovani pisemnosti fyzicky &i datovou
schrankou, telefonicka a e-mailova spojeni jsou uvedeny v zahlavi Dodatku €. 3 a jakékoliv zmény techto
kontaktnich udajd jsou smiuvni strany povinny sobé navzajem neprodlené pisemné oznamit.

V pripadé pisemné komunikace prostfednictvim e-mailu se povazuje e-mail odeslany druhé smiuvni
za dorugeny okamzikem odeslani e-mailu, neprokaze-li druha smiuvni strana, Ze ji e-mail nebyl nebo
nemohli byt fakticky dorucen.
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4)

1)

2)

3)

8)

V zdlezitostech tykajicich se zmény nebo ukon&eni Smiouvy jsou smluvni strany povinny vyuZit
pro doru¢ovani takovy komunikaéni zplsob, ktery umoziuje ovéfeni odeslani a doruceni,
tj. prostfednictvim poskytovatele postovnich sluzeb nebo datovou schranku. V ostatnich bé&Znych
zalezitostech ize komunikovat telefonicky, e-mailem nebo osobné.

CL. Xiv.
Zavérecna a spolecna ustanoveni

Smluvni strany se dohodly, ze &innosti konané nad ramec Cl. IV. Dodatku &. 3 budou viastnikem
specifikovany zvlast a smiuvni strany o takovych vicepracich spolu sepi$i dohodu o Cinnostech nad ramec
ginnosti specifikovanych v Cl. VI. odst. 2) Dodatku &. 3. Fakturovany budou taktéz tyto viceprace zviast
mimo odménu ujednanou v Cl. VI. odst. 2) Dodatku &. 3. Zplsob fakturace je prostfednictvim Dodatku
¢. 3 smluvnimi strany ujedndn tak, Ze za kazdou €innost konanou nad ramec Cinnosti uréenych Cl. Iv.
Dodatku &. 3, bude vlastnikovi fakturovana castka 450,- K& (slovy: &tyfi sta padesat korun ¢eskych) bez
DPH za kazdou zapocatou hodinu.

Smiluvni strany se rozhodly pfistoupit k feseni situaci uvedenych v odst. 1) tohoto &lanku z dvodu,
?e b&hem trvani smluvniho vztahu zaloZzeného Smilouvou zjistily, Ze mohou existoval pfipady, kieré je
tfeba fesit ad hoc, a proto zvolily moznost ad hoc rozsifeni sprévcem vykonavanych zaleZitosti, jez budou
fakturovany jako viceprace zvlast. Smiuvni strany se zaroven shodly na tom, Zze se jedna vyjimecné
skutecnosti, které je vhodné vymezit mimo naplfi ginnosti spravce dle Cl. IV. Dodatku &. 3. Zarovei se
smiuvni strany shodly na tom, Ze se jedna o administrativné a logisticky narocné ukony a prace, a proto
se domluvily na tom, Ze si tyto viceprace bude spravce fakturovat zvlast dle podminek vymezenych
odst. 1) tohoto ¢lanku. Vykon vicepraci musi byt vlastnikem u spravce objednan pro kazdy pfipad zvlast.
Viceprace nejsou spravcem automaticky vykonavany.

Uzavieni tohoto Dodatku &. 3 je v souladu se Smiouvou, s Ob&Z a na né&j navazujicimi pravnimi predpisy.
Ostatni ustanoveni Smlouvy, ktera nejsou timto Dodatkem ¢&. 3 vyslovné upravena, zru$ena nebo
zménéna, z(stavaji nedotéena.

Tento Dodatek &. 3 je u¢inny dnem podepsanim ob&ma smluvnimi stranami s tim, Ze Dodatek €. 3 ma
zpUsobilost vyvolavat zpétnou Gcinnost, a to od 1. 1. 2023 ve smyslu Cl. Il. odst. 1) a odst. 2) Dodatku
¢. 3. Na této zpétné ucinnosti se smiuvni strany vyslovné dohodly.

Smluvni strany berou na védomi, Ze jednotliva ustanoveni Smilouvy a Dodatku €. 3 jsou navzajem
nezavisla. Pokud né&které ustanoveni Smiouvy nebo Dodatku & 3 bude shledano nepfipustnym,
neplatnym nebo nevymahatelnym, neovlivni takové ustanoveni platnost ani vymahatelnost jejich ostatnich
ustanoveni. Smiluvni strany se timto zavazuji, Zze veskera nepfipustna, neplatna a nevymahatelna
ustanoveni Smilouvy nebo Dodatku &. 3 nahradi ustanovenimi a podminkami pfipustnymi, platnymi
a vymahatelnymi, jejichz smysl a Ucel bude co nejblizsi plvodnim nepfipustnym, neplatnym

¢i neprosaditelnym ustanovenim.

Tento Dodatek &. 3 je vypracovan ve dvou vyhotovenich s platnosti originalu. Kazda smluvni strana obdrzi
jedno vyhotoveni.

Spravce bere na védomi a souhlasi s tim, Ze Dodatek &. 3 bude zvefejnén na webovych strankach mesta
Odolena Voda.

Tento Dodatek &. 3 predstavuje Uplnou dohodu obou smluvnich stav ohledné& svého predmeétu, ktery je
v ném uveden a nahrazuje veskeré predchozi dohody obou smluvnich stran v ramci pfedmétu a obsahu
Smiouvy.
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9) Smiuvni strany po preéteni Dodatku &. 3 prohladuji, ze s Dodatkem & 3 v jeho obsahu souhlasi,
ze Dodatek ¢. 3 byl sepsan v souladu s dobrymi mravy a vefejnym pofadkem na zakladé jejich prave,
svobodné a zjevné projevené vazné vile prosté omylu, nebyl ujednan v tisni ani za jinak jednostranné
nevyhodnych podminek. Na diikaz toho pfipojuji své podpisy.

10) Tento Dodatek &. 3 byl schvalen usnesenim Rady mésta Odolena Voda dne 30. 6. 2023, ¢. UR-542-

22/2023.

V Odolene Vod& dne | 7+~ +. 2023

%,/ PRODOMIA, sr.o. gy
I Par/imicka 2809/10, 326 00 Plzen
15/26320185_DIC: €226320185

.éprévce
zast. Ing. Veronikou Ferrovou, jednatelkou

V Odolene Vodé dne 30 -06- 2023

viastnik

zast. Ondrejem Prasilem, starostou mésta Odolena

Voda
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Piiloha €. 1 — Soupis spravovanych nemovitosti

Bytové domy:
Lidicka 223 4bj
Revoluéni 225 4bj
Revolu¢ni 226 4bj
Revoluéni 227 4bj.
Revolu¢ni 228 4b,j
Cs. Armady 247 6b.j.
Cs. armady 252 6b.j.
Horni namésti 248 13 b.j.
Horni namésti 249 6 b,j.
Horni namésti 250 12 b.j.
Horni namésti 253 13 b,j.
Horni namésti 254 6 b.j.
Horni nameésti 255 12 bj.
Kpt. Jarose 268 16 b.j.
Kpt. JaroSe 269 16 bj.
Kpt. Jarose 270 16 b.j.
Komenského 275 13 b.j.
Komenského 276 13 b
Komenskeého 277 13 b.j.
Pod Tvrzi 395 34 b,j.
Nebytové domy:
Ke Stadionu 314 182,60 m?
Komenského 274 248,00 m?
Restaurace Opera, nam. V. Halka 90
Restaurace Domecek, Ke Stadionu 375 — sportovni areal
Prodejna ENAPO
Nebytové prostory:
Cs. armady 247 49,30 m?2
Cs. armady 252 38,32 m2
Horni namésti 248 73,45 m?
Horni namésti 249 76,22 m?
Horni namésti 249 144,97 m?
Horni namésti 250 87,88 m?
Horni namésti 253 54,95 m?
Horni namésti 254 203,28 m?
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Horni namésti 255 111,00 m2
Horni namésti 255 88,87 m?2
Horni namésti 255 29,40 m?2
Pod Tvrzi 394 151,74 m?
Pod Tvrzi 395 156,30 m?2
Pod Tvrzi 395 181,00 m?
Pod Tvrzi 395 56,89 m?2
Pod Tvrzi 395 16,90 m2
Pod Tvrzi 395 30,40 m?
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