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Rozhodnuti

Vyrokova &ast:

Meéstsky urad Odolena Voda, stavebni odbor, jako stavebni ufad pfislusny podle § 13 odst. 1 pism. d) zakona
¢. 183/2006 Sb., o uizemnim planovani a stavebnim tadu (stavebni zadkon), ve znéni u¢inném do 31.12.2023
(dale jen "stavebni zakon") ve spojeni s ustanovenim § 334a odst. 3 zédkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
ve znéni pozdéjsich predpist, ve spole¢ném Uzemnim a stavebnim fizeni (dale jen "spolecné fizeni")
posoudil podle § 940 stavebniho zdkona zadost o vydani spole¢ného povoleni, kterou dne 22.04.2024 podala
spolecnost

AERAN s r.o., ICO 06766811, Rybna 716/24, 110 00 Praha 1 — Staré Mésto,

( dale jen ,,stavebnik) a na zakladé tohoto posouzeni :

(Y4

podle § 94p odst. 1 stavebniho zakona a § 13a vyhlasky ¢. 503/2006 Sb., o podrobngjsi tpravé tizemniho
rozhodovani, izemniho opatfeni a stavebniho fadu vydava

spole¢né povoleni,

kterym schvaluje stavebni zamér, nazvany:

~STUDANKA, PANENSKE BREZANY - vystavba rodinnych domii a infrastruktury® na pozemcich
p.¢. 101/3, 102/26, 102/27, 102/28, 102/29, 102/30, 102/31, 102/32, 102/33, 102/34, 102/35, 102/36, 102/37,
102/38, 102/39, 103/3, 103/104, 103/118, 103/119, 103/127, 103/128, 103/129, 103/130, 103/131, 103/132,
103/147, 103/148, 103/149, 103/150, 103/151, 103/152, 103/153, 103/154, 103/155, 103/156, 103/157,
103/158, 103/159, 103/161, 103/162, 123/1, 395/12, 395/13, 404/2 a 464/1 v katastralnim tizemi Panenské
Bfezany.

Stanovuje druh a ucel stavebniho zaméru :
soubor staveb obsahujici stavebni objekty : pozemky vSe v katastralnim uzemi Panenské Bfezany
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Stavby hlavni :

- SO 01 Rodinny diim na p.€.103/157 — stavba pro bydleni s jednim bytem

- SO 02 Rodinny diim na p.€.103/150 — stavba pro bydleni s jednim bytem

- SO 03 Rodinny diim na p.¢. 103/131 — stavba pro bydleni s jednim bytem

- SO 04 Rodinny dvojdiim na p.¢. 102/28 a 102/29 — stavba fadova pro bydleni se dvéma byty

- SO 05 Rodinny diim na p.¢. 103/130 - stavba pro bydleni s jednim bytem

Stavby vedlejsi :

- SO 101 Komunikace a zpevnéné plochy — vefejné ptistupnd pozemni komunikace a odstavné plochy
pro parkovani vozidel

- SO 102 Stavenistni komunikace — stavba docasnd, pozemni komunikace pro zajisténi dopravniho
feSeni organizace vystavby

- SO 200 Opérné stény — soucast pozemni komunikace , eliminace vyskového prevyseni terénu

- SO 301 Splaskova kanalizace a ptipojky — likvidace splaskovych vod staveb hlavnich

- SO 302 Destova kanalizace a ptipojky — likvidace dest'ovych vod

- SO 303 Vodovodni fad a pfipojky - zasobovani vodou stavby hlavni

- SO 400 Vertejné osvétleni — technicka infrastruktura obce

Udaje o katastralnim tizemi a parcelnich &islech a druhu pozemki podle KN, na kterych se
stavebni zamér umist’uje :

Pozemky vSe v katastralnim uzemi Panenské Biezany p.C. : 101/3 — ostatni plocha, 102/26 — orna
puda, 102/27 — ornd piida, 102/28 — orné pada, 102/29 — orna ptida, 102/30 — orna ptida, 102/31 — orna
puda, 102/32 — orna piida, 102/33 — orna pada, 102/34 — orna ptda, 102/35 — orna ptuida, 102/36 — orna
puda, 102/37 — orna puda, 102/38 — orna pada, 102/39 — orna ptida, 103/3 — orna ptda, 103/104 — orna
puda, 103/118 — orné ptda, 103/119 — orna ptida, 103/127 — orné ptuda, 103/128 — orna pida, 103/129
— ornd puda, 103/130 — orna pida, 103/131 — orna ptda, 103/132 — orna piida, 103/147 — orna ptda,
103/148 — orna puda, 103/149— orna puda, 103/150— orna ptuida, 103/151 — orna pida, 103/152 — orna
puda, 103/153 — orné ptda, 103/154 — orna ptida, 103/155 — orné ptuda, 103/156 — orna pida, 103/157
— orna pada, 103/158 — orna ptda, 103/159 — orna ptda, 103/161- orna pida, 103/162 — orna puida,
123/1 — orna pida, 395/12 — orna pada, 395/13 — orna pida, 404/2 — ostatni plocha, 464/1 — ostatni
plocha

a na zakladé souhlasného zavazného stanoviska dle ust. §94j odst. 2 stavebniho zakona, které vydal M&U
Brandys n.L.-Stara Boleslav — vodopravni Gfad spis.zn.OZP-13541/2024-TRMKA ¢&j.MUBNLSB-OZP-
61277/2024 TRMKA dne 06.05.2024 a podle § 13a odst. 4 vyhlasky ¢. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi tiprave
uzemniho rozhodovani, izemniho opatfeni a stavebniho tadu,

povoluje vodni dila

Verejny vodovodni fad na pozemcich p.¢.102/26, p.€.103/3, p.€¢.103/104, p.¢.103/133, p.¢.103/149,
p.€.126/14, p.c.464/1 v k.u. Panenské BireZany —

A —délka 202,95 m, PE100 RC d90x8,2 PN 16 SDR11, orienta¢ni ur¢eni polohy mista stavby zacatek
vodovodniho fadu A : x = 1029503,006 y = 739113,597; konec vodovodniho fadu A : x =
1029558,865; y = 739308,184;

Al —délka 64,14 m, PE100 RC d90x8,2 PN 16 SDR11 orienta¢ni uréeni polohy mista stavby zacatek
vodovodniho fadu Al : x = 1029526,963, y = 739317,225; vodovodniho fadu Al : x = 1029588,611;y
=739300,401

B —délka 103,21m, PE100 RC d90x8,2 PN 16 SDR11 orientacni ureni polohy mista stavby zacatek
vodovodniho fadu B : x = 1029600,316, y = 739466,251; vodovodniho fadu B : x = 1029569,431; y =
739367,771

B1 —délka 108,28 m, PE100 RC d90c8,2 PN 16 SDR11 orienta¢ni ur¢eni polohy mista stavby zacatek
vodovodniho fadu B1 : x = 1029510,154, y = 739411,463; vodovodniho fadu B11 : x = 1029588,398; y
=739428,248
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- Splaskova kanalizace na pozemcich p.¢.102/26, p.¢.103/3, p.€¢.103/104, p.¢.103/133, p.¢.103/149,
p.€.126/14, p.c.464/1 v k.u. Panenské Bi'eZzany
Splaskovéa kanalizace gravitacni

Stoka A — PP UltraRib II SN10 gravitacni DN300, délka 404,58 m zacatek

stoky A : x =1029507,848, y = 739120,733; konec stoky A : x =1029519,102; y = 739440,257
Stoka A1- PP Ultra SN10 gravitatni DN 250, délka 30,61 m zacCatek

stoky A : x =1029504,735, y = 739113,733; konec stoky A : x =1029560,882; y = 739308,886

- Destova kanalizace na pozemcich p.¢.102/26, p.¢.103/3, p.¢.103/104, p.¢.103/133, p.¢.103/149,
p.€.126/14, p.c.464/1 v k.u. Panenské Bi'eZzany

Stoka A -PP DN 250 SN 10, délka 32,0m orientacni ureni polohy mista stavby zacatek
stoky A : x =1029026,812, y = 739410,034; konec stoky A : x =1029507,966; y = 739436,365

Stoka B — PP DN 250 SN 10, délka 149,0 m orientacni uréeni polohy mista stavby zacatek
stoky Al : x =1029526,963, y = 739317,225; konec stoky Al : x =1029588,611; y =739300,401

Stoka B1 — PP DN 250 SN 10, délka 68,0 m orientacni uréeni polohy mista stavby zacatek
stoky B1 : x =1029591,747, y = 739429,311; konec stoky Bl : x =1029399,874; y = 738666,336

Stoka C — PP DN 250 SN 10, délka 236,0 m orientacni uréeni polohy mista stavby zacatek
stoky C : x = 1029558,159, y = 739114,8; konec stoky C : x =1029572,01; y = 739307,383

Stoka C1 — PP DN 250 SN 10, délka 13,6 m orientacni uréeni polohy mista stavby zacatek
stoky C1 : x =1029562,028, y = 739306,063; konec stoky C1 : x =1029421,897; y = 738535,174

Stoka D — PP DN 250 SN 10, délka 136,0 m orientacni urceni polohy mista stavby zacatek
stoky D : x =1029444,159, y = 739146,979; konec stoky D : x =1029557,672; y = 739107,196

Cislo hydrologického pofadi a podpofadi: povodi 1-05-04-035 - povodi Labe, hydrogeologicky rajon &.
4510 ( Krida severné od Prahy ). Hydrologické potadi Labe od Jizery po Vltavu. Nejblize situovany
povrchovy tok je cca 100 m severné¢ vzdaleny Kojeticky potok, jehoz jedno pramenni rameno obtéka
pozemky z vychodu. Kojeticky potok tvofi levostranny ptitok Labe.

Zajmové uzemi se nenachdzi v ochranném pasmu vodniho zdroje, v inunda¢nim uzemi, ani neni
chranéno zvlastnimi predpisy.

a na zaklad€ souhlasn¢ho zdvazneho stanoviska dle ust. §94j odst. 2 stavebniho zékona, které vydal MeU
Brandys n.L.-Stard Boleslav odbor dopravy spis.zn. OD-52150/2023-VEVEM ¢.j.MUBNLSB-OD-
188744/2023-VEVEM dne 05.12.2023
povoluje
- na pozemcich p.¢.103/104, p.c.103/133, p.¢.103/3, p.¢.103/18, p.c.103/119, p.¢.102/26, p.c.103/149,
p.¢.103/158, p.¢.464/1, p.c.103/156 v k.0.Panenské BieZzany stavebni objekt SO 101 - Komunikace a
zpevnéné plochy
- na pozemcich p.¢C. 404/2, p.€.395/13, p.€.395/12, p.c.464/1, p.C.p.¢.103/159 a p.c.103/158 v k.0.
Panenské Biezany stavebni objekt SO 102 - StaveniS$tni komunikace

- na pozemcich p.c.103/156, p.c.103/158 a p.¢.102/26 v k.u. Panenské Btezany — stavebni objekt SO 200
Opérné stény

C.j. STO-4393/2024 Vi 3



Popis prostorového a konstrukéniho ieSeni stavebniho zaméru :
Stavby hlavni :

SO 01 — Rodinny dim na p.¢. 103/157 v k.. Panenské BireZzany

rodinny dim na pozemku p.¢.103/157 v k.. Panenské Biezany, s jednim bytem, jednopodlazni, zastieSeni
sedlovou stfechou se sklonem 30°. Provedeni rodinného domu je bez podsklepeni s osazenim horni stavby na
ulozné desce. Plocha pozemku: 1 135 m2, zastavéna plocha (diim): 119,90 m2 (10,6%), obestavény prostor:
535 m3, uzitna plocha (dim): 98,08 m2, pocet bytt: 1, plocha zelen€: 906 m2 (79,8%)

SO 02 - Rodinny diim na p.¢. 103/150 v k.u. Panenské Bi‘eZany

rodinny dim na pozemku p.¢.103/150 v k.u. Panenské Bfezany, s jednim bytem, jednopodlaznim, zastieSeni
sedlovou stfechou se sklonem 30°. Provedeni rodinného domu je bez podsklepeni s osazenim horni stavby na
ulozné desce. Plocha pozemku: 966 m2 , zastavéna plocha (dtim): 119,90 m2 (12,4%), obestavény prostor:
535 m3, uzitna plocha (diim): 98,08 m2, pocet bytt: 1, plocha zelen¢: 729,5 m2 (75,5%)

SO 03 — Rodinny dim na p.¢. 103/131 v k.. Panenské BireZzany

rodinny diim na pozemku p.¢.103/131 v k.u. Panenské Bfezany s jednim bytem, jednopodlazni, zastieSeni
sedlovou stfechou se sklonem 30°. Provedeni rodinného domu je bez podsklepeni s osazenim horni stavby na
ulozné desce. Plocha pozemku: 882 m2 , zastavéna plocha (dim): 119,90 m2 (13,6%), obestavény prostor:
535 m3, uzitné plocha (dim): 98,08 m2, pocet bytl: 1, plocha zelené¢: 688 m2 (78%)

SO 04 — Rodinné domy na p.¢. 102/28 a 102/29 v k.u. Panenské BreZany

dva rodinné domy pfistavéné k sobé stitovou sténou, kazdy na samostatném pozemku, samostatn¢ napojené
na sit€ technické a dopravni infrastruktury. Kazdy rodinny dim s jednim bytem, jednopodlazni stavby s
obytnym podkrovim, zastfeSeni sedlovou stfechou se sklonem 40°. Provedeni rodinnych domi je bez
podsklepeni s osazenim horni stavby na ulozné desce. Plocha pozemki pro jednotlivé rodinné domy
pozemek p.¢.102/28+p.¢.103/118: 816 m2 a pozemek p.c.102/29+p.¢.103/119: 802 m2, zastavéna plocha
(dim): 2*58=116 m2 (7,1, resp. 7,3%), obestavény prostor: 2*393,5=787 m3, uzitna plocha (dim):
2*89,3=178,6 m2, pocet bytd: 2, plocha zelené¢ 102/28+103/118: 700 m2 (85,7%), plocha zelené
102/29+103/119: 686 m2 (85,5%)

SO 05 — Rodinny diim na p.¢. 103/130 v k.u. Panenské BieZany

rodinny dim na pozemku p.¢.103/130 v ka. Panenské Bfezany, sjednim bytem, polozapustény,
jednopodlazni s podzemnim podlazim, zastifeSen sedlovou sttechou o sklonu 30°. Plocha pozemku: 1265 m2
, zastavéna plocha (dim): 147,18 m2 (11,6%), obestavény prostor: 1 109 m3, uzitna plocha (dim): 219,83
m2, pocet bytli: 1,plocha zelené: 946 m2 (74,7%)

Stavby rodinnych domt jsou jednoduché obdélnikové archetypalniho venkovského tvaru. Jedna se o
dfevostavby s kontaktnim fasadnim zateplenim a omitkou vyvedenou v ptirodnich tlumenych barvach.
Stfechu tvoii betonové tasky tmave Sedé barvy.

Stavby vedlejsi :

SO 101 — Komunikace a zpevnéné plochy

Komunikace a zpevnéné plochy tesi vybudovani novych vefejnych komunikaci (Komunikace A, B, C a D),
které budou propojovat jiz stavajici ulice Ke Studance, Vilova a Nad Svatou Annou a dale piijezdové
komunikace k planované vystavbé rodinnych domd.

Nové veiejné komunikace (Komunikace A, B, C a D) budou feSeny jako ,,Obytna zéna“ a budou dopravné
pripojeny prodlouzenim komunikaci v ul. Ke Studance, Vilova a Nad Svatou Annou, které jiz jsou feSeny
jako ,,Obytna zona“. Zacatek obytné zony je umistén u ul. Hlavni a Bastecka.

Komunikace A

komunikace A zacina v blizkosti ul. Nad Svatou Annou a je ukoncena u napojeni na ul. Vilova. Celkova
délka komunikace je 112,09 m. Niveleta komunikace A je navrzena v rozmezi 1,0 % az 5,3 %.

Komunikace B

komunikace B zac¢ina u planovaného prodlouzeni ul. Ke Studance a je ukoncena na konci stavajici vozovky v
ul. Nad Svatou Annou. Celkova délka komunikace je 348,70 m. Niveleta komunikace B je navrzena v
rozmezi 1,1 % az 8,0 %.

Komunikace C

C.j. STO-4393/2024 Vi 4



komunikace C prodluzuje stavajici komunikaci v ul. Ke Studance. ProdlouZeni zacina v misté stavajici
kiizovatky ul. Ke Studance, Siroka a Vilova. Planované prodlouzeni ul. Ke Studance je ukonéena u napojeni
na Komunikaci A. Celkova délka komunikace je 90,36 m. Niveleta komunikace C je navrzena v rozmezi 2,2
% az 5,0 %.

Komunikace D

komunikace D prodluzuje stavajici komunikaci v ul. Vilova. Prodlouzeni za¢ind v misté budouci k¥izovatky
s Nad Svatou Annou a Vilova. Celkova délka komunikace je 85,56 m. Niveleta komunikace D je navrzena v
rozmezi 2,0 % az 8,0 %.

Komunikace v obytné z6n¢€ m4 Sitku 5,5 m. V ramci obytné zony jsou navrzena vetejna parkovaci stani (PS)
— 11 PS a z toho 1 PS bude vyhrazeno pro osoby se snizenou pohyblivosti a orientaci (OSP). Site sjezdt
6,0m.

V ramci vetejného prostoru je povrch vetejné komunikace je navrzen z betonové dlazby. Parkovaci stani v
ramci vefejného prostoru jsou navrzena ze zatraviiovaci bet. dlazby a nebo z bet. dlazby (v misté stdni pro
invalidy, jiné barvy neZ vozovka). Plochy pro tfidény odpad jsou navrzeny z bet. dlazby. Vjezdy k
jednotlivym soukromym parceldm budou z bet. dlazby jiné barvy nez vozovka.

V ramci jednotlivych parcel, které budou soukromé, jsou navrzeny vjezdy s povrchem z bet. dlazby.
Parkovaci stani, ktera budou pro potfeby vlastnikl jednotlivych domii budou ze zatraviiovaci bet. dlazby.
Obrubniky jsou v celém rozsahu navrzeny betonové.

Obrubniky podél vozovky budou v celé délce vybaveny ptirozenou vodici linii ve formé obruby s naslapem
alespoi 60 mm nad pochozi plochou. Ptirozena vodici linie bude pferusena na vice nez 8 m pouze v misté
styku vétvi komunikace (konec feSeného tiseku), proto je v daném misté navrzena umeéla vodici linie. Um¢la
vodici linie je tvofena bet. dlazbou s ,,vodici drazkou* v Sifce 400 mm. Uméla vodici linie je tvofena bet.
dlazbou naptiklad typ ,,BEST — vodici linie®.

Barva povrchu vodici linie bude barevné kontrastni vici okolnimu povrchu, bude uzito dlazby barvy
cervené, reliéfni dlazba (hmatova uprava nezaménitelného charakteru a struktury) vnimatelna naslapem a
bilou holi, povrch plochy do vzdélenosti nejméné 250 mm od tohoto pasu musi byt rovinny pti dodrZeni
pozadavku na protiskluzné vlastnosti a musi byt vii¢i varovnému pasu vizualné kontrastni. Tzn., Ze na
lemovani reliéfni dlazby bude uzito dlazby bez zkosenych hran.

SO 102 - StaveniStni komunikace

docasna staveni$tni komunikace pro vystavbu novych vefejnych komunikaci (Komunikace A, B, C a D),
které budou propojovat jiz stavajici ulice Ke Studance, Vilova a Nad Svatou Annou a dale piijezdové
komunikace k planované vystavbé rodinnych domd.

Staveni$tni komunikace je napojena na stavajici dopravni sit v ul. Siroka odkud budou po stavajici
komunikaci jezdit stavenistni vozidla dale na silni 111/24210 (ul. Bastecka).

Komunikace je v zékladni Sifce navrZena 4,5 m. V mistech smérového oblouku je rozsifena az na Sitku 12,0
m a v misté napojeni na komunikace B, feSenou v ramci SO 101, je navrzena Sitka 4,0 m.

Podrobnéjsi specifikace Sitkového uspofadani jsou patrné z vykresové dokumentace — SO102 2— Situace
zpevneénych ploch.

Smérové feSeni piijezdové komunikace vychézi z dispozice prostoru dané parcely, kde je komunikace
umisténa.

Vyskové feSeni vychazi opét ze stavajici nivelety okolnich komunikaci, z vySek stdvajiciho terénu a
z vyskového osazeni planované vystavby. Sklon nivelety komunikace je v rozmezi 3,3 % az 5,1 %.
Vzhledem k tomu, Ze se jedna o docasnou staveniStni komunikaci, tak je povrch komunikace navrzen ze
silni¢nich panelt.

SO 200 — Opérné stény
Vzhledem k velkym vyskovym rozdilim — mezi ul. Ke Studance a Nad Svatou Annou je vyskovy rozdil az
24 m - je v misté¢ zacatku Komunikace B a ul. Ke Studance navrzena opé€rna sténa, ktera bude mit
proménnou vysku od 2,3 m az 1,6 m a délku 30,6m. Druhd opérnd sténa je navrZzena v misté kiizovatky
Komunikace B a ul. Vilova s proménnou vyskou 1,45 m az 1,0 m a délkou 53,5m. Vysky stén uvedeny od
pate zakladu po korunu.
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SO 301 — Splaskova kanalizace a pripojky

Splaskova kanalizace je feSena v ramci stavebniho objektu SO 301 — SplaSkova kanalizace a piipojky.
Splaskové vody z tizemi budou odvadény gravitacné dvéma patetnimi stokami napojenymi na stavajici stoky
splaskové kanalizace na pozemcich parc. ¢. 464/1 ulice Ke Studance a dvé samostatné piipojky na parc. ¢.
103/104 a ¢. 103/3 ulice Vilova v k. 0. Panenské Biezany [717550].

Potrubi kanaliza¢ni piipojky bude napojeno do vysazené odbocky DN 250 / 150 na stoce pod tthlem 90°
(45°). Potrubi piipojky je navrzeno z trouby kanalizaéni PVC DN 150. V ramci projektu je navrzeno 21
pripojek splaskové kanalizace

SO 302 — Dest'ova kanalizace a piFipojky

Destova kanalizace je feSena v ramci stavebniho objektu SO 302 — Destova kanalizace a ptipojky. Destové
vody z celého zajmového izemi budou odvadény dvéma pateinimi stokami destové kanalizace napojenymi
na stavajici stoky destové kanalizace na pozemcich parc. €. 464/1 ulice Ke Studance a parc. ¢. 103/3 ulice
Vilova v k. u. Panenské Biezany [717550]. Z nové stoky budou napojeny uli¢ni vpusti a zZlaby pro odvodnéni
komunikaci. Vzhledem k velmi nepfiznivym vsakovacim pomérim budou na stoku destové kanalizace
napojeny i svody ze stfech a zpevnénych ploch navrzenych RD.

Odtok z izemi bude zadrzen ve tfech vsakovacich (retencnich) objektech umisténych na jednotlivych ¢astech
stok a pfed napojenim na stavajici stoku napojen pies regulac¢ni Sachtu s povolenym mnozstvim odtoku.
V ramci projektu je navrzeno 21 piipojek dest'ové kanalizace od parcel pro rodinné domy.

SO 303 — Vodovodni Fad a pripojky

Vodovodni fad je feSen v ramci stavebniho objektu SO 303 — Vodovodni fad a ptipojky. Vodovodni fad
navrzen tak, Ze propojuje dv¢ stavajici samostatné vétve v ulicich Ke Studance a Nad Svatou Annou.

Na novém vodovodnim fadu bude vysazeno 21 ptipojek z potrubi material HDPE d 32 x 3,0 PN 16, SDR 11,
pfipojky budou ukonceny na jednotlivych pozemcich vodomérnou sestavou uloZzenou ve vodomérnych
Sachtach umisténych na pozemcich max 2,0 m od hranice pozemku.

SO 400 — Vetejné osvétleni

Vertejné osvétleni bude zajist'ovat osvétleni noveé budované komunikace pomoci 32 stozari s LED svitidly.
Napajeni je zajisténo z nove zbudované trafostanice na pozemku p.¢. 103/148. Kabelové vedeni ke stozarim
bude podzemni.

Umisténi stavebnich objektii na pozemku s uvedenim odstupovych vidalenosti od hranic pozemku a
sousednich staveb:

Stavebni objekt :

- SO 01 Rodinny dim se umistuje na pozemku p.¢.103/157 v k.u. Panenské Bfezany v odstupovych
vzdalenostech : jihovychodni narozi se umistuje ve vzdalenosti 2m od vychodni hranice s pozemkem
p.€.103/156 a 25,7 m jizné€ od spole¢né severni hranice s pozemkem p.¢.103/156 , severozapadni narozi
ve vzdalenosti 13,9 m od zapadni hranice s pozemkem p.¢.103/157 a jihozapadni narozi se umistuje ve
vzdalenosti 10,7 m od jizni hranice s pozemkem p.¢.103/151 vse v k.u. Panenské Biezany

- SO 02 Rodinny dim se umistuje na pozemku p.¢.103/150 v k.0. Panenské Biezany v odstupovych
vzdalenostech : jihovychodni narozi se umistuje ve vzdalenosti 4,4m od spole¢né jizni hranice
s pozemkem p.¢.103/151 , severovychodni narozi umistuje v odstupové vzdalenosti 2,4 m od spolecné
sverni hranice s pozemkem p.¢.103/15 a severozapadni sténa stavby se umistuje ve vzdalenosti 10,1 m
od spole¢né hranice s pozemkem p.¢.103/149 vse v k.0. Panenské Bfezany

- SO 03 Rodinny dim umistuje na pozemku p.c.103/131 v k.i. Panenské Biezany v odstupovych
vzdalenostech : severozapadni naroZi se umistuje ve vzdalenosti 3,3 m od spole¢né severozapadni
hranice s pozemkem p.¢.103/104 , jihovychodni narozi se umistuje ve vzdalenosti 8,8 m od jizni
spole¢né hranice s pozemkem p.¢.103/132 a severozapadni sténa stavby se umist'uje ve vzdalenosti 8,0
m od spole¢né vychodni hranice s pozemkem p.¢.103/104 vSe v k.i. Panenské Bfezany. Minimalni
odstupova vzdalenost od stavajici stavby na p.C.st. 389 v k.u. Panenské Biezany je 13,6 m.

- SO 04 Rodinny dvojdim slozeny ze dvou samostatné stojicich staveb rodinnych domu. Pro jeden z
rodinnych diim jsou vymezeny pozemky pro umisténi pozemek p.¢.102/28 a pozemek p.¢.103/118 a pro
druhy rodinny dim jsou vymezeny pozemky pro umisténi p.c.102/29 a p.¢.103/19 v k.u. Panenské
Biezany. Radova stavba se sklada z uvedenych rodinnych domil. Jako celek se stavebni objekt SO 04
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umist'uje svoji severni st€nou ve vzdalenosti 9,4 m od spole¢né severni hranice s pozemkem p.¢.103/10
a 22,7 m od stavajici stavby na p.¢.st. 329 v k.4. Panenské Biezany. Jizni sténa stavby se umistuje ve
vzdalenosti 8,6 m od spolecné jizni hranice s pozemkem p.¢.102/26 v k.u. Panenské Brezany.

- SO 05 Rodinny dim umistuje na pozemku p.c.103/130 v k.a. Panenské Biezany v odstupovych
vzdalenostech : svoji severozapadni obvodovou sténou se umistuje ve vzdalenosti 2,0 m od spolecné
hranice s pozemkem p.¢.99/2 v k.. Panenské Btezany. Severovychodni narozi stavby se umistuje ve
vzdalenosti 10,75 m od hranice s pozemkem p.¢.103/129 a 12,34 m od hranice s pozemkem p.¢.103/104
v k.. Panenské Biezany.

- SO 101 Komunikace a zpevnéné plochy se umist'uji na pozemky p.¢.103/104, p.c.103/133, p.¢.103/3,
p.€.103/18, p.€.103/119, p.c.102/26, p.c.103/149, p.c.103/158, p.c.464/1, p.c.103/156 v k.0. Panenské
Biezany.

- SO 102 Stavenistni komunikace se umistuje na pozemky p.¢. 404/2, p.c.395/13, p.¢.395/12, p.¢.464/1,
p.C.p.¢.103/159 a p.¢.103/158 v k.4. Panenské Btezany. Dopravni napojeni stavenis§tni komunikace na
stavajici pozemni komunikace ul.Siroka na p.¢.404/2 a ul.Ke Studance na p.&.464/1 v k.a. Panenské
Bfiezany.

- SO 200 Opérné stény se umistuji na pozemky p.c.103/156, p.€.103/158 a p.¢.102/26 v k.4. Panenské
Btezany

- SO 301 Splaskovéa kanalizace a ptipojky :
napojovaci bod splaskové kanalizace na stavajici kanalizaéni fad obce se umistuje na pozemek
p.c.464/1 v k.u. Panenské Biezany. Vedeni splaskové kanalizace se umistuje na pozemky p.¢.102/26,
p.€.103/133 a p.€.103/104 v k.. Panenské Bfezany.

- kanaliza¢ni ptipojka pro pozemek p.¢.103/158 napojena na stoku A v pozemku p.¢.102/26 , DN 150,
délka pripojky 5,4 m, ukonceni piipojky v revizni Sachté na p.¢.103/158 v k.. Panenské Biezany

- kanaliza¢ni ptipojka pro pozemek p.¢.102/39 napojena na stoku A v pozemku p.¢.102/26 , DN 150,
délka ptipojky 5,1 m, ukonceni pfipojky v revizni Sachté

- kanaliza¢ni pfipojka pro stavbu rodinného domu SO 01 na pozemku p.¢.103/157 napojena na stoku
A v pozemku p.¢.102/26 , DN 150, délka ptipojky 5,4 m, ukonceni ptipojky v revizni Sachté

- kanaliza¢ni ptipojka pro pozemek p.¢.102/38 napojena na stoku A v pozemku p.¢.102/26 , DN 150,
délka pripojky 5,0 m, ukonéeni pfipojky v revizni Sachté

- kanaliza¢ni ptipojka pro pozemek p.¢.102/36 napojena na stoku A v pozemku p.¢.102/26 , DN 150,
délka ptipojky 5,6 m, ukonceni piipojky v revizni Sachté

- kanaliza¢ni ptipojka pro pozemek p.¢.102/37 napojena na stoku A v pozemku p.¢.102/26 , DN 150,
délka ptipojky 6,1 m, ukonceni pfipojky v revizni Sachté

- kanaliza¢ni ptipojka pro pozemek p.¢.102/34 napojena na stoku A v pozemku p.¢.102/26 , DN 150,
délka ptipojky 5,2 m, ukonceni piipojky v revizni Sachté

- kanaliza¢ni ptipojka pro pozemek p.¢.102/35 napojena na stoku A v pozemku p.¢.102/26 , DN 150,
délka ptipojky 5,1 m, ukonceni piipojky v revizni Sachté

- kanaliza¢ni ptipojka pro pozemek p.¢.102/32 napojena na stoku A v pozemku p.¢.102/26 , DN 150,
délka pripojky 5,3 m, ukonéeni piipojky v revizni Sachté

- kanaliza¢ni ptipojka pro pozemek p.¢.102/33 napojena na stoku A v pozemku p.¢.102/26 , DN 150,
délka ptipojky 5,1 m, ukonceni piipojky v revizni Sachté

- kanaliza¢ni ptipojka pro pozemek p.¢.102/30 napojena na stoku A v pozemku p.¢.102/26 , DN 150,
délka ptipojky 5,1 m, ukonceni pfipojky v revizni Sachté

- kanaliza¢ni ptipojky pro stavebni objekt SO 04 — kanalizac¢ni pfipojka ukoncena na pozemku
p.€.103/118 v revizni $achté napojena na stoku A v achté SS1 v pozemku p.¢.103/3 , DN 150, délka
ptipojky 5,9 m, a kanalizacni pfipojka ukonéena na pozemku p.¢.103/119 v revizni Sachté napojena
na stoku A v pozemku p.¢.103/3 , DN 150, délka ptipojky 5,2 m,

- kanaliza¢ni ptipojka pro stavbu rodinného domu SO 02 na pozemku p.€.103/150 napojena na stoku
Alv pozemku p.¢.103/49 , DN 150, délka ptipojky3,3 m, ukonceni ptipojky v revizni Sachté

- kanaliza¢ni ptipojka pro pozemek p.¢.103/132 napojena na stoku A v pozemku p.¢.103/133 , DN
150, délka piipojky 5,9 m, ukonceni piipojky v revizni Sachté

- kanaliza¢ni pfipojka pro pozemek p.¢.103/161 napojena na stoku A v pozemku p.¢.103/133 , DN
150, délka ptipojky 5,7 m, ukonceni piipojky v revizni Sachté
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- kanaliza¢ni pfipojka pro pozemek p.c.103/162 napojena na stoku A v pozemku p.¢.103/133 , DN
150, délka ptipojky 5,8 m, ukonceni ptipojky v revizni Sachté

- kanaliza¢ni ptipojka pro pozemek p.£.103/128 napojena na stoku v $achtd SS2 v pozemku
p.c.103/104 , DN 150, délka ptipojky 7,6 m, ukonceni piipojky v revizni $achte

- kanaliza¢ni ptipojka pro stavbu rodinného domu SO 05 na pozemku p.¢.103/130 napojena na stoku
A v pozemku p.¢.103/104 , DN 150, délka ptipojky 4,2m, ukonceni piipojky v revizni Sachté

- kanaliza¢ni ptipojka pro stavbu rodinného domu SO 03 na pozemku p.¢.103/131 napojena na stoku
A v pozemku p.¢.103/104 , DN 150, délka ptipojky 6,5 m, ukonéeni pripojky v revizni Sachté

- kanaliza¢ni piipojka pro pozemek p.€.123/1 napojena na stoku A v pozemku p.¢.103/104 , DN 150,
délka ptipojky 4,2m, ukonceni piipojky v revizni Sachté

- SO 302 Destova kanalizace a ptipojky

Stoka destové kanalizace pro likvidaci deStovych vod z komunikaci je rozdélena na 4 pateini stoky
s napojenim do retenCnich vsakovacich objektd a na stavajici destovou kanalizaci obce Panenské
Bfezany. Do stok je napojeno piipojkami 15 ks ulicnich vpusti a 15 ks odvodiovacich zlabi a 21
domovnich ptipojek dest'ové kanalizace
Domovni piipojky jsou feseny jako bezpecnostni odtok systému vyuziti srazkovych vod u rodinnych
domt. Pro vyuziti srazkovych vod se staveb rodinnych domt jsou na jednotlivych pozemcich
rodinnych domil — stavebnich objekti SO 01, SO 02, SO 03, SO04 a SO 05 navrzeny akumula¢ni
nadrze — objem akumula¢ni nadrze o retenénim objemu 6m?® , akumulaéni objem 2m3, nosnost
akumulac¢ni nadrze pro pochozi zatizeni. Reten¢ni funkci nadrze bude zajistovat Cerpadlo, které bude
objem 2m’ postupné oderpavat do podzemniho vsaku s bezpeénostnim piepadem do destové
kanalizace. S akumulacnim objemem se pocitd pro zalivku zelenych ploch v okoli objektu.
Vsakovaci objekt je tedy pro ptipad preplnéni kapacity napojen bezpe¢nostnim piepadem do revizni
Sachty pripojky destové kanalizace.

- ptipojka destové kanalizace pro pozemek p.c.103/158 napojena na stoku C v pozemku p.¢.102/26 ,
DN 150, délka ptipojky 5,4 m, ukonceni ptipojky v revizni Sachté

- ptipojka dest'ové kanalizace pro pozemek p.¢.102/39 napojena na stoku C v pozemku p.¢.102/26 ,
DN 150, délka pripojky 5,1 m, ukonceni ptipojky v revizni Sachté

- ptipojka destove kanalizace pro stavbu rodinného domu SO 01 na pozemku p.€.103/157 napojena na
stoku C v pozemku p.¢.102/26 , DN 150, délka piipojky 5,4 m, ukonéeni pfipojky v revizni Sachté

- ptipojka destové kanalizace pro pozemek p.¢.102/38 napojena na stoku C v pozemku p.¢.102/26 ,
DN 150, délka pripojky 5,0 m, ukonceni ptipojky v revizni Sachté

- ptipojka destové kanalizace pro pozemek p.¢.102/36 napojena na stoku C v pozemku p.¢.102/26 ,
DN 150, délka ptipojky 5,6 m, ukonceni ptipojky v revizni Sachté

- ptipojka destové kanalizace pro pozemek p.¢.102/37 napojena na stoku C v pozemku p.€.102/26 ,
DN 150, délka ptipojky 6,1 m, ukonceni ptipojky v revizni Sachté

- ptipojka dest'ové kanalizace pro pozemek p.¢.102/34 napojena na stoku C v pozemku p.¢.102/26 ,
DN 150, délka pripojky 5,2 m, ukonceni ptipojky v revizni Sachté

- ptipojka destové kanalizace pro pozemek p.¢.102/35 napojena na stoku C v pozemku p.¢.102/26 ,
DN 150, délka ptipojky 5,1 m, ukonceni ptipojky v revizni Sachté

- ptipojka destové kanalizace pro pozemek p.¢.102/32 napojena na stoku C v pozemku p.¢.102/26 ,
DN 150, délka ptipojky 5,3 m, ukonceni pfipojky v revizni Sachté

- ptipojka dest'ové kanalizace pro pozemek p.¢.102/33 napojena na stoku C v pozemku p.¢.102/26 ,
DN 150, délka ptipojky 5,1 m, ukonceni pfipojky v revizni Sachté

- ptipojka destové kanalizace pro pozemek p.¢.102/30 napojena na stoku C v pozemku p.€.102/26 ,
DN 150, délka ptipojky 5,1 m, ukonceni pfipojky v revizni Sachté

- ptipojky destové kanalizace pro stavbu stavebniho objektu SO 04 ukoncené v pozemku p.¢.102/28 a
102/29 vrevizni Sachté, napojené na stoku C v pozemku p.¢.102/26 , DN 150, celkova délka
ptipojek 22,2 m,

- ptipojka destové kanalizace pro stavbu rodinného domu SO 02 na pozemku p.¢.103/150 napojena na
stoku C11v pozemku p.¢.103/49 , DN 150, délka ptipojky3,3 m, ukonceni ptipojky v revizni Sachté

- ptipojka destové kanalizace pro pozemek p.¢.103/132 napojena na stoku B v pozemku p.¢.103/133 ,
DN 150, délka ptipojky 5,9 m, ukonceni pfipojky v revizni Sachté
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- ptipojka destové kanalizace pro pozemek p.¢.103/161 napojena na stoku B v pozemku p.¢.103/133 ,
DN 150, délka ptipojky 5,7 m, ukonceni ptipojky v revizni Sachté

- ptipojka dest'ové kanalizace pro pozemek p.¢.103/162 napojena na stoku B v pozemku p.¢.103/133 ,
DN 150, délka ptipojky 5,8 m, ukonceni ptfipojky v revizni Sachté

- ptipojka dest'ové kanalizace pro pozemek p.¢.103/128 napojena na stoku B1 pozemku p.¢.103/104 ,
DN 150, délka ptipojky 7,6 m, ukonceni ptipojky v revizni Sachté

- ptipojka destové kanalizace pro stavbu rodinného domu SO 05 na pozemku p.€.103/130 napojena na
stoku B1 v pozemku p.¢.103/104 , DN 150, délka piipojky 4,2m, ukonc¢eni pripojky v revizni Sachte

- ptipojka destové kanalizace pro stavbu rodinného domu SO 03 na pozemku p.€.103/131 napojena na
stoku B1 v pozemku p.¢.103/104 , DN 150, délka ptipojky 6,5 m, ukonéeni pfipojky v revizni Sachté

- ptipojka destové kanalizace pro pozemek p.€.123/1 napojena na stoku B1 v pozemku p.¢.103/104 ,
DN 150, délka ptipojky 4,2m, ukonceni ptipojky v revizni Sachté

- SO 303 Vodovodni tad a ptipojky

A — napojeni fadu A na stavajici vodovodni fad v ul.Ke Studance na p.¢.464/1 , na vétev A bude

vysazeno 11 vodovodnich ptipojek ukoncenych ve vodomérnych Sachtich na jednotlivych pozemcich.

Al — napojeni fadu A1 v misté stavajiciho hydrantu v p.c.103/3 v k.0. Panenské Bfezany, na vétev Al

budou vysazeny 3 vodovodni piipojky ukoncené ve vodomérnych Sachtich na jednotlivych

pozemcich.

B — napojeni fadu B na stavajici vodovodni fad v ul.Nad svatou Annou v p.¢.126/14 v k.4. Panenské

Bfezany, na vétev B budou vysazeny 3 vodovodni pfipojky ukonéené ve vodomérnych Sachtach na

jednotlivych pozemcich.

B1 — napojeni fadu B1 v misté stavajiciho hydrantu v p.¢.103/104 v k.u. Panenské Biezany, na vétev

B1 budou vysazeny 4 vodovodni ptipojky ukonéené ve vodomeérnych Sachtich na jednotlivych

pozemcich.

- vodovodni pfipojka pro pozemek p.¢.103/158 napojena na stoku A v pozemku p.¢.102/26 , d32x 4,4,
délka piipojky 6,9 m, ukonceni pfipojky ve vodomérné Sachté

- vodovodni piipojka pro pozemek p.c.102/39 napojena na stoku A v pozemku p.¢.102/26 , d32x 4,4,
délka piipojky 4,0 m, ukonceni ptipojky ve vodomérné Sachté

- vodovodni piipojka pro stavbu rodinného domu SO 01 na pozemku p.¢.103/157 napojena na stoku A
v pozemku p.¢.102/26 , d32x 4,4,, délka pFipojky 6,2 m, ukonéeni piipojky v revizni Sachté

- vodovodni ptipojka pro pozemek p.¢.102/38 napojena na stoku A v pozemku p.¢.102/26 , d32x 4,4,
délka piipojky 4,1 m, ukonceni ptipojky ve vodomérné Sachté

- vodovodni pfipojka pro pozemek p.¢.102/36 napojena na stoku A v pozemku p.¢.102/26 , d32x 4,4,
délka pripojky 4,1 m, ukonéeni pfipojky ve vodomérné Sachté

- vodovodni piipojka pro pozemek p.c.102/37 napojena na stoku A v pozemku p.¢.102/26 , d32x 4,4,
délka pripojky 6,9 m, ukonceni pfipojky ve vodomérné Sachté

- vodovodni pfipojka pro pozemek p.¢.102/34 napojena na stoku A v pozemku p.¢.102/26 , d32x 4,4,
délka piipojky 4,1 m, ukonceni ptipojky ve vodomérné Sachté

- vodovodni piipojka pro pozemek p.c.102/35 napojena na stoku A v pozemku p.¢.102/26 , d32x 4,4,
délka pripojky 7,0 m, ukonéeni pfipojky ve vodomérné Sachté

- vodovodni piipojka pro pozemek p.c.102/32 napojena na stoku A v pozemku p.¢.102/26 , d32x 4,4,
delka ptipojky 4,0 m, ukonceni pfipojky ve vodomérné Sachté

- vodovodni piipojka pro pozemek p.¢.102/33 napojena na stoku A v pozemku p.¢.102/26 , d32x 4,4,
délka pripojky 7,1 m, ukonéeni pfipojky ve vodomérné Sachté

- vodovodni piipojka pro pozemek p.c.102/30 napojena na stoku A v pozemku p.¢.102/26 , d32x 4,4,
delka ptipojky 7,0 m, ukonceni ptipojky ve vodomérmneé Sachté

- vodovodni piipojky pro stavebni objekt SO 04 — ukoncené v pozemcich p.¢.103/118 a v p.¢.103/119
ve vodomeérnych Sachtach , pfipojky jsou napojeny na stoku Alv pozemku p.¢.103/3 , d32x 4,4,
delka ptipojky 4,7 m a 4,8 m

- vodovodni pfipojka pro stavbu rodinného domu SO 02 na pozemku p.¢.103/150 napojena na stoku
Alv pozemku p.¢.103/49 , d32x 4,4, délka pripojky3,2 m, ukonéeni pfipojky ve vodomérné Sachté

- vodovodni pripojka pro pozemek p.¢.103/132 napojena na stoku B v pozemku p.¢.103/133 , d32x
4,4, délka ptipojky 4,1 m, ukonceni piipojky ve vodomérné Sachté
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- vodovodni pripojka pro pozemek p.¢.103/161 napojena na stoku B v pozemku p.¢.103/133 , d32x
4,4, délka ptipojky 4,1 m, ukonceni ptipojky ve vodomérné Sachte

- vodovodni pfipojka pro pozemek p.¢.103/162 napojena na stoku B v pozemku p.¢.103/133 , d32x
4,4, délka ptipojky 3,8 m, ukonceni pfipojky ve vodomérné Sachte

- vodovodni piipojka pro pozemek p.¢.103/128 napojena na stoku B1 v pozemku p.¢.103/104 , d32x
4,4, délka ptipojky 6,7 m, ukonceni ptipojky ve vodomérné Sachte

- vodovodni pfipojka pro stavbu rodinného domu SO 05 na pozemku p.¢.103/130 napojena na stoku
B1 v pozemku p.¢.103/104 , d32x 4,4, délka piipojky7,8m, ukonceni ptipojky ve vodomérné Sachté

- vodovodni piipojka pro stavbu rodinného domu SO 03 na pozemku p.¢.103/131 napojena na stoku
B1 v pozemku p.¢.103/104 , d32x 4,4, délka piipojky 3,2 m, ukonceni piipojky ve vodomérné Sacht¢

- vodovodni ptipojka pro pozemek p.¢.123/1 napojena na stoku B1 v pozemku p.¢.103/104 , d32x 4,4,
délka ptipojky 7,1m, ukonceni piipojky ve vodomérné Sachte

- S0 400 Veftejné osvétleni
Napojeni vetejného osvétleni na trafostanici na pozemku p.¢.103/148 v k.u. Panenské Biezany. Vedeni

kabelti podzemni, osazeno 32 stozary s LED svitidly. Umisténi vefejného osvétleni v pozemcich p.c.
404/2, p.¢461/1, p.€.102/26, p.€.103/3, p.€.103/149, p.€.103/133 a p.€.103/14 v k.0. Panenské Bfezany.

Vymezeni uizemi dotceného vlivy stavebniho zaméru :

Tvar tzemi je vymezen a ohraniCen ze zdpadni a severni strany zastavénym uzemim obce a zjizni a
z vychodni strany zemé&dé€lsky uzivanymi poli. Pozemky pro umisténi daného souboru staveb se nachazeji
na okraji obce, v zastavitelnych plochach.

Vymezeni uzemi dot¢eného vlivy stavby je dano urCenim okruhu ucastnikii spolecného tizemniho a
stavebniho fizeni nebot’ se jedna (mimo zadatele a obec) o vlastniky dot¢enych pozemk, dale o osoby,
jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam anebo sousednim pozemkiim nebo
stavbam na nich mize byt spole¢nym povolenim piimo dotceno.

Stavebni ufad proto vymezil okruh sousednich pozemkl a staveb, které by mohly byt umisténim a
provadénim stavby dotceny, nasledovne:

Stavby ¢.p.100, ¢€.p.101, €.p.97, €.p.88, ¢.p.184, ¢.p.186, €.p.190, ¢.p.195, €.p.250, €.p.212, ¢.p.209, ¢.p.213,
¢.p.194, ¢€.p.193, €.p.185, ¢.p.241, ¢.p.242, C.p.187, ¢.p.211, €.p.189, €.p.237, ¢€.p.103, ¢.p.93 a pozemky
p.&.5t.102, p.&.404/23, p.&.404/24, p.&.st.103, p.&.404/20, p.&.st.99, p.&.st.93, p.&.404/5, p.&.st.381, p.&.103/15,
p.6.103/103, p.8.103/56, p.&.st.515, p.&.126/30, p.&.126/31, p.&.99/5, p.&.99/2, p.&.99/10, p.&.103/100,
p.€.103/101, p.¢.st.399, p.c.103/28, p.¢.st.389, p.c.103/31, p.¢.103/30, p.¢.st.404, p.c.103/32, p.c.st.346,
p.6.103/24, p.&.st.345, p.&.103/10, p.&.st.329, p.&.st339, p.&.st.338, p.&st337, p.&.st4l9, p.&103/11,
p.&.103/12, p.&.st.333, p.&.st.392, p.&.103/13, p.&.103/14, p.&.st.335, p.&.std6l, p.&.395/5, p.&.395/14,
p.C.st.107, p.c.404/19, p.c.404/11, p.¢.st.96 v k.. Panenské Biezany

Stanoveni podminek :

1. Stavebni zamér bude umistén na p.¢. 101/3, 102/26, 102/27, 102/28, 102/29, 102/30, 102/31, 102/32,
102/33, 102/34, 102/35, 102/36, 102/37, 102/38, 102/39, 103/3, 103/104, 103/118, 103/119, 103/127,
103/128, 103/129, 103/130, 103/131, 103/132, 103/147, 103/148, 103/149, 103/150, 103/151, 103/152,
103/153, 103/154, 103/155, 103/156, 103/157, 103/158, 103/159, 103/161, 103/162, 123/1, 395/12,
395/13, 404/2 a 464/1 v katastralnim uzemi Panenské Bfezany tak jak je zakresleno v koordina¢nim
situaénim vykresu stavebniho zaméru C.3. M 1:500 dokumentace pro vydani spole¢ného rozhodnuti,
kterou ovéfil : Ing.Ales Tudek CKA 0010944

2. Stavebni zamér bude proveden na pozemcich p.c. 101/3, 102/26, 102/27, 102/28, 102/29, 102/30,
102/31, 102/32, 102/33, 102/34, 102/35, 102/36, 102/37, 102/38, 102/39, 103/3, 103/104, 103/118,
103/119, 103/127, 103/128, 103/129, 103/130, 103/131, 103/132, 103/147, 103/148, 103/149, 103/150,
103/151, 103/152, 103/153, 103/154, 103/155, 103/156, 103/157, 103/158, 103/159, 103/161, 103/162,
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123/1, 395/12, 395/13, 404/2 a 464/1 v katastralnim uzemi Panenské Biezany dle dokumentace pro

vydani spole¢ného povoleni, kterou autorizovali projektanti v rozsahu své autorizace :

2.1.Stavebni objekt SO 01 Rodinny diim na p.¢.103/157 v k.. Panenské Bfezany Ing. David Ondra
CKAIT 1201262 datum 18.08.2023

2.2.Stavebni objekt SO 02 Rodinny diim na p.¢.103/150 v k.i. Panenské Bfezany Ing. David Ondra
CKAIT 1201262 datum 18.08.2023

2.3. Stavebni objekt SO 03 Rodinny dim na p.¢. 103/131 v k.u. Panenské Btezany Ing. David Ondra
CKAIT 1201262 datum 18.08.2023

2.4.Stavebni objekt SO 04 Rodinny dvojdim na p.c. 102/28 a 102/29 v k.. Panenské Bifezany Ing.
David Ondra CKAIT 1201262 datum 18.08.2023

2.5.Stavebni objekt SO 05 Rodinny dim na p.¢. 103/130 v k.. Panenské Biezany Ing.Libor Brejla
CKAIT 0009899 datum 11/2023

2.6.Stavebni objekt SO 101 Komunikace a zpevnéné plochy Ing.Michal Stépanik, PhD., CKAIT
0012543, datum 05.6.2023

2.7.Stavebni objekt SO 102 Stavenistni komunikace Ing.Michal Stépanik, PhD., CKAIT 0012543
datum 05.6.2023

2.8. Stavebni objekt SO 200 Opé&rné stény Ing.Petr Janulik CKAIT 1004619 datum 06/2023

2.9.Stavebni objekt SO 301 Splaskova kanalizace a piipojky Ing.Michaela Petrova CKAIT 0013785
datum 30.08.2023

2.10. Stavebni objekt SO 302 Destové kanalizace a piipojky Ing.Michaela Petrova CKAIT 0013785
datum 30.08.2023

2.11. Stavebni objekt SO 303 Vodovodni fad a piipojky Ing.Michaela Petrova CKAIT 0013785 datum
30.08.2023

2.12. Stavebni objekt SO 400 Vefejné osvétleni Ing. Michal Zubik CKAIT 1202450 datum 29.09.2023

2.13. Provedeni z pozarné bezpecnostniho hlediska zabezpeceni stavby pozarni vodou bude dle pozarné
bezpeénostniho feseni , které zpracoval Ing.Petr Havlicek CKAIT 0004584

3. Piipadné zmény oproti ovéfené projektové dokumentaci v tomto fizeni nesmi byt provedeny bez
predchoziho povoleni stavebniho ufadu, musi byt pfedem projednany a povoleny podle stavebniho
zéakona.

4. Provedeni stavebniho objektu SO 101 Komunikace a zpevnéné plochy , SO 102 StaveniStni komunikace
a SO 200 Opérné stény bude podle podminek zavazného stanoviska M&U Brandys n.L.-Stara Boleslav,
odbor dopravy spis.zn. OD-52150/2023-VEVEM ¢.j.MUBNLSB-OD-188744/2023-VEVEM dne
05.12.2023 :
4.1.Stavba bude provedena podle projektové dokumentace ovéfené ve stavebnim fizeni, kterou

vypracoval hlavni projektant Ing. Ale§ Tuéek, ¢. CKAIT 0010944 a ktera bude nedilnou souéasti
spole¢ného rozhodnuti.

4.2.Po dni nabyti pravni moci spoleéného povoleni obdrzi specialni stavebni ufad od stavebniho uradu
stejnopis pisemného vyhotoveni spoleéného povoleni opatfeny dolozkou pravni moci a Ix
vyhotoveni ovéfené PD: SO 101- Komunikace a zpevnéné plochy, SO 102 - StaveniStni
komunikace, SO 200 - Opé&rné stény. (§ 94p, odst. 4 SZ)

4.3.0 stanoveni piechodné upravy provozu na PK dle § 77 zakona ¢. 361/2000 Sb., zakon o
silnicnim provozu, ve znéni pozd¢jsich predpist, stavebnik pozddd min. 30 dnl pied zahajenim
provozu SO - 102.

4.4. O stanoveni mistni apravy provozu na dokoncené stavbé dle § 77 zakona ¢. 361/2000 Sb., zakon
o silni¢nim provozu bude pozadano min. 30 dnl pfed provedenim zavéreéné kontrolni prohlidky
stavby, tak aby ke dni konani zavérecné kontrolni prohlidky stavby mohlo byt osazeno nové
dopravni znaceni.

5. Provedeni stavebnich objektd SO 301 Splaskova kanalizace a ptipojky — likvidace splaSkovych vod
staveb hlavnich, SO 302 Destova kanalizace a ptipojky — likvidace destovych vod , SO 303 Vodovodni
fad a piipojky podle podminek zavazného stanoviska M&U Brandys n.L.-Stara Boleslav vodopravni
Gtad spis.zn.OZP-13541/2024-TRMKA &.j. MUBNLSB-OZP-61277/2024 TRMKA dne 06.05.2024

5.1.Vodni dilo bude provedeno podle piedlozené projektové dokumentace, kterou vypracovala Ing.
Michaela Petrova (CAIKT — 0013785) v 08/20223.
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5.2.Stavebnik odpovida za to, Ze veSkera nadzemni a podzemni vedeni nebudou stavbou dotcena. Z
tohoto divodu zajisti jejich vyty€eni v terénu. Pfi provadéni stavby budou dodrzeny podminky
spravcu dotcenych podzemnich a nadzemnich vedeni pro kiizeni s jejich zajmy.

5.3.Po dokonceni stavby pozada stavebnik o zavazné stanovisko ke kolaudaci stavby podle
ustanoveni § 104 odst. 9 zak. ¢. 254/2001 Sb. (vodni zdkon) a podle ustanoveni §122 zdkona ¢.
183/2006 Sb. (stavebni zakon) a predlozi vesSkeré potrebné doklady ti. geodetické zaméteni
vodovodu a splaskové kanalizace v kopii katastralni mapy, véetné polohopisnych soufadnic X a Yv
systému S-JTSK, PD skutecného provedeni stavby, zapisu o piedani a prevzeti stavby, stavebnich
denikd, atest pouzitych materiald, véetné souhlasu orgdnu ochrany vetejného zdravi s pouzitim pro
styk s pitnou vodou, tlakové zkousky vodovodniho potrubi a potrubi tlakové splaskové kanalizace,
dokladu o provedeni proplachu a dezinfekce vodovodniho potrubi, rozboru vody z vodovodniho
potrubi, dokladu o nezavadném uloZeni vykopové zeminy a ostatniho nepotfebného materidlu,
dokladu o funkénosti signdlniho vodice, revize hydrant, dokladu o splnéni podminek ohledné
archeologického vyzkumu, dokladli o vytyCeni zafizeni pfisl. spravcl, dokladi vytyceni stavby,
bude zpracovan kanalizaéni Fad nebo bude aktualizovian kanaliza¢ni Fad obce Panenské
Bfezany a dohoda vlastnikii provozné souvisejicich vodovodi nebo kanalizaci (§ 8 odst. 3 zak.
¢.274/2001 Sb.)

5.4. Stavba bude provadéna opravnénou organizaci k provadéni vodohospodaiskych staveb.

5.5.Napojeni na stavajici vodovod a kanalizaci provede provozovatel nebo opravnénd osoba za dozoru
provozovatele.

5.6.Budouci provozovatel kanalizace bude pfizvan ke kontrolam podsypu a obsypu potrubi kanalizace,
k tlakovym zkouskam a kanalizace a ke kontrole funk¢nosti armatur a signaliza¢niho vodice.

5.7.V pribéhu stavby musi byt umoznén pfistup k ovladacim armaturdm na vodovodnich fadech.
Stavajici kanaliza¢ni stoky, vodovodni fady a jejich funkce nesmi byt vlivem vystavby ani
naslednym provozem poskozeny.

5.8.V ochranném pasmu kanalizace budou vykopové prace provadény rucne.

5.9.Dle vyjadieni VaK Beroun ze dne 30.4.2024, ¢j. 0241000015904:

- na zaklad¢ uzaviené smlouvy o spolupraci mezi stavebnikem a obci Panenské Biezany, ktera je
vlastnikem vodovodu a kanalizace véetné &istirny odpadnich vod (COV).

- Sdélujeme, Ze kapacita COV Panenské Biezany je téméf vycerpana a pied napojenim dal$ich
producenti odpadnich vod je doporuceno vyjmuti nefunkcnich bionosi¢i z nitrifikacni nadrze a
vyménu aeraénich elementil v nitrifikaci i denitrifikaci, které bude po dohodé s vlastnikem COV
provedeno v letosnim roce.

- Ve smyslu §8 odst. 3 zakona ¢. 274/2001 Sb. je nutna pisemna dohoda vlastnikdi obou provozné
souvisejicich systémi. Tato dohoda je podminkou kolaudaéniho souhlasu dle stavebniho zakona.

- Pokud nebude provozovatelem naSe spolec¢nost, budeme trvat na vybudovani piedavaciho mista v
misté pfipojeni se standardni vybavou (faktura¢ni métidlo, uzavér, zatizeni pro dalkovy pirenos).

- Dodavku a montaz napojeni na podzemni zatizeni (stavajici vodovod a kanalizaci) provede nase
spolecnost na zaklad¢ objednavky. Uzavirku vody pro tcely pfepojeni vodovodu je nutno nahlasit
provozovateli minimalné 17 dnti predem. Naklady spojené s ndhradnim zasobovanim vodou po
dobu pfepojovani a piip. s vypusténim a napusténim vodovodu budou hrazeny z prosttedku stavby.

- Nebude-li zhotovitelem stavby naSe spolecnost, pozadujeme prizvat ke vSem predepsanym
zkouskam a prohlidkam pred zdhozem a zakrytim.

- Oznamit termin zahajeni a ukoncéeni praci

- Pozadujeme dodrzet prostorové uspotadani siti dle CSN 73 6005.

- Na vsech plastovych potrubich vodovodu a tlakové kanalizace bude pfi polozen identifikacni
vodi¢ CY 6 a vyveden do poklopt ovladacich armatur.

- Vodovodni fady budou zhotoveny z materialu SDR 11 ptislusnych profilti. Potrubi spojovano
pomoci elektrotvarovek.

- Armatury od spolecnosti AVK VOD-KA nebo Hawle. Pozadujeme pouzit nerez Srouby a matice.

- V misté napojeni na stavajici podzemni vedeni vodovodu a kanalizace se jedna o umisténi stavby
v ochranném pasmu vodovodnich fadli a kanaliza¢nich stok dle §23 zakona ¢.274/2001Sb., proto
pozadujeme: pred provadénim praci v ochranném péasmu je nutné pozadat o vytyceni vodovodu a
kanalizace, v mistech mozZnych stfetli, oznamit termin zahajeni a ukonCeni praci a zabranit
poskozeni naSich zafizeni, ve vzdalenosti dle CSN 73 6005 az 1 m nutno zajistit ru¢ni provadéni
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vykoptl, pfi provadéni zasypu je nutno dodrzet ptivodni ulozeni a ochranu nasich potrubi (obsyp
piskem, betonové bloky, signalni kabel apod.).

- Vodovod neni vodovodem pozarnim a moznosti odbéru nejsou smluvné zarucitelné.

- Z davodu zajisténi provozuschopnosti kanalizace pozadujeme na konci stok osazeni koncové
Cistici Sachty DN1000. Dokumentace cisticich Sachet bude odsouhlasena nasi spolecnosti pred
zpracovanim dokumentace pro vybér zhotovitele/realizaci nebo pfed zahajenim stavby.

- Dale z divodu provozuschopnosti kanalizace pozadujeme umistit na kanalizaci Cistici Sachty tak,
aby maximalni vzdalenost mezi nimi byla 150 m. Jejich umisténi bude podminkou kolaudace
stavby.

- Dokumentace Cisticich Sachet bude odsouhlasena nasi spole¢nosti pied zpracovanim dokumentace
pro vybér zhotovitele/realizaci nebo pied zahajenim stavby.

- V mistech vétveni fadl budou osazeny uzaviraci ventily na zacatku i konci kazdého useku tak, aby
bylo mozné jednotlivé tiseky samostatné odstavit.

- Odvadéni destovych vod destovou kanalizaci bude feSeno mimo sité v naSem provozovani.

- Pied zahajenim stavby projednat a odsouhlasit s nasi spolec¢nosti klade¢ska schémata vodovodu a
kanalizace.

- Pro zahajeni technické kontroly pied kolaudaci stavby bude zastupci nasi spole¢nosti predan
vytisk geodetického zaméreni skute¢ného provedeni vodohospodatskych siti a ptipojek (zaméteni
provedeno pied zdhozem potrubi) na aktudlnim mapovém podkladu v méfitku 1:500. Soucasti
dokumentace pro technickou kontrolu pfed kolaudaci stavby bude celkové kladeCské schéma
skute¢ného provedeni vodovodu.

- Technicka piejimka funkénosti povrchovych prvkl vodohospodaiskych siti bude provedena pred
polozenim posledni vrstvy komunikace. Technickou piejimku povrchovych prvki
vodohospodaiskych siti provede proti objednavce provozni stiedisko. Predani vSech povrchovych
prvkd vodohospodarskych siti v plné funkénim stavu bude na misté pisemné potvrzeno zastupcem
nasi spolecnosti. Toto potvrzeni bude dolozeno ke kolaudaci.

- Pfed zavérecnou kontrolni prohlidkou stavby pozadujeme piedani:

* Zapis o odevzdani a pfevzeti stavby.

» Dokumentace vodovodu a kanalizace dle skute¢ného provedeni a zaméteni skutecného provedeni

* v soufadnicich (také v digitalni podob¢é — format dwg/dgn) vcetne polohopisu.

* Vysledky predepsanych zkousek.

* Pisemnou dohodu vlastnikt souvisejicich vodovodl a kanalizaci.

Budou splnény podminky dle vyjadieni provozovatele, tj. VaK Beroun a.s. ze dne 30.4.2024 ¢j.
0241000015904

Napojeni hlavnich staveb rodinnych domti — stavebni objekty rodinné domy SO 01, SO 02, SO 03, SO
04, SO 05 na vetejné pristupné pozemni komunikace bude provedeno sjezdy na pozemni komunikaci -
stavebni objekt SO 101 - dle dopravniho feSeni zpracovaného Ing.Michal Stépanik, PhD., CKAIT
0012543, datum 05.6.2023

Napojeni stavebniho zaméru pfi jeho provadéni bude staveniStni komunikaci — stavebnim objekt SO 102
- mimo zastavénou ¢ast obce. Dopravni napojeni stavenistni komunikace SO 102 bude docasnym
sjezdem ze silnice 111/24210. Docasnost stavenistni komunikace SO 102 : do konce 2026.

Napojeni jednotlivych staveb rodinnych domt — stavebni objekty SO 01, SO 02, SO 03, SO 04 a SO 05
na vodovodni fad pro vefejnou potfebu bude provedeno vodovodnimi ptipojkami podminek Vodovody
a kanalizace Beroun a.s., ¢.j.0241000015904 ze dne 30.04.2024

Napojeni jednotlivych staveb rodinnych domut — stavebni objekty SO 01, SO 02, SO 03, SO 04 a SO 05
na kanaliza¢ni fad pro vefejnou potiebu bude provedeno kanalizacnimi pfipojkami podminek Vodovody
a kanalizace Beroun a.s., ¢€.j.0241000015904 ze dne 30.04.2024

. Pfed zahajenim zemnich praci budou identifikovany v8echny stavajici podzemni inzenyrské sité. Tyto sité
musi byt v terénu vytyceny a jejich poloha bude ovérena ru¢nim vykopem. Budou respektovana ochranna
pasma stavajicich inZenyrskych siti a vedeni elektronickych komunikaci. Stavebnik splni pozadavky
vyplyvajici z vyjadfeni vlastniki siti k dotenosti jejich ochrannych pasem :
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7.1.elektrického zafizeni dle souhlasu s umisténim a s provadénim ¢innosti v ochranném pasmu
elektrického zafizeni &.j. 001139966608 ze dne 24.11.2023 CEZ Distribuce a.s.

7.2.plynarenského zatizeni dle vyjadieni €.j. 25002838598 ze dne 08.06.2023 Gas Net sluzby s.r.0. a
¢.j.5002931620 ze dne 13.12.2023 Gas Net sluzby s.r.o.

7.3. elektronického zatizeni CETIN a.s., dle vyjadfeni €.j.328179/23 ze dne 23.11.2023

7.4.vodovodniho a kanaliza¢niho fadu , VaK Beroun, ¢€.j. 023070207676 ze dne 28.06.2023.

10.Pied zahijenim zemnich praci bude provedena dusledna koordinace se vSemi spravci podzemnich
inzenyrskych siti.

11.Provadéni stavebniho zaméru bude koordinovano se stavbami 1V-12-6027740 (povoleno rozhodnutim
M&U Odolena Voda spis.zn. 215/2022 ¢.j.ST0-6905/2022 Zi) a 1Z-12-6003208 (povoleno rozhodnutim
M&U Odolena Voda spis.zn. 1100/2023 &.j.STO-6611/2023 Zi) vlastnika distribu¢ni soustavy elektrické
energie CEZ Distribuce a.s.

12.Provadéni stavebniho objektu SO 101 — Komunikace a zpevnéné plochy - bude rozdéleno do dvou etap :

12.1. Etapa ¢.1 : bude provedena stavba stavebniho objektu SO 101 — ¢ast pozemni komunikace na
pozemku p.€.103/4 a p.¢.103/133 v k.. Panenské Bfezany — vétve ,,Komunikace A“ a ,,Komunikace
B“, kterymi dojde k propojeni stavajici mistni pozemni komunikace ul.Vilova se stavajici ulici Nad
Sv.Annou —

12.2.Etapa ¢.2 : bude provedena stavba stavebniho objektu SO 101 — ¢ast pozemni komunikace na
pozemcich p.¢.103/3, p.c.103/26, p.c.464/1 v k.. Panenské Biezany — vétve ,,Komunikace B,
,Komunikace C“ a ,, Komunikace D*“. Provedeni kfiZeni ,.komunikace C“ se stavajici mistni
komunikaci ul.Vilova bude provedeno bez uzavirky pozemnich komunikaci tak, ze ul. Vilova zlstane
prijezdna po celou dobu realizace zdméru.

12.3.Po celou dobu realizace stavebniho zaméru nebude omezen piijezd a pfistup po stavajici mistnich
pozemnich komunikacich k jednotlivym k nim ptilehlym stavbam a bude zabezpecen piijezd a piistup
pro slozky integrovaného zachranného systému .

13.Stavenisté bude zfizeno vyhradn€ na pozemcich p.¢.103/158, p.€.103/157 a p.€.103/159 v k.u. Panenské
Biezany Vjezd a vyjezd na staveniSté bude ze stavenis$tni komunikace — stavebni objekt SO 102 .
Stavenistni vjezd, staveniStni vyjezd, stavebni bunky slouzici jako zafizeni staveni$t€¢ a oploceni
staveni$t¢ se umist'uji jako doCasné po dobu realizace stavby. Po ukonceni provadéni stavby nejpozdéji
v den zavéretné kontrolni prohlidky budou odstranény. Umisténi jednotlivych zafizeni stavenis$té bude
realizovano dle vykresu zdsad organizace vystavby Situace zafizeni staveniSte¢ ¢.C.4. autorizovaném
Ing.Alesem Tuckem CKAIT 0010944 s vyznaGenym smérem postupu vystavby.

13.1. Staveni$tni komunikace — stavebni objekt SO-102 — bude proveden pfed zahajenim realizace
ostatnich stavebnich objekti.

14.Stavebnik je povinen fidit se ustanovenim § 22 a § 23 zakona ¢.20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve
znéni pozde€jSich predpisi — ozndmit s pfedstihem zahajeni zemnich praci a umoznit provedeni
zachranného archeologického vyzkumu v prostoru ohrozeném stavbou. Oznameni o zahajeni zemnich
praci zasle zadatel na adresu : Archeologicky tstav AV CR, Letenska 4, 118 01 Praha 1 Malé Strana .

15.Stavebnik zajisti, Ze ve lhté nejpozdé€ji 8 dnli pied predanim staveniSté zhotoviteli bude doruceno
oznameni o zahajeni praci Oblastnimu inspektoratu prace pro Stfedocesky kraj , ndm. Barikad 1122/2 ,
130 00 Praha 3 dle ust. § 15 zakona €.309/2006 Sb., zakon o zajisténi dalSich podminek bezpecnosti a
ochrany zdravi pfi praci.

16.Stavebnik zajisti, aby byl pii pfipravé stavby zpracovan plan podle druhu a velikosti plné vyhovujici
potfebam zajisténi bezpecné a zdravi neohrozujici prace, a aby byl pfi realizaci stavby aktualizovan. Plan
bude zpracovan koordinatorem dle ust. § 15 zakona ¢.309/2006 Sb., zakon o zajiSténi dalSich podminek
bezpecnosti a ochrany zdravi pii praci.

17.Pti provadéni stavby budou dodrzena ustanoveni vyhlasky ¢. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na
stavby, ve znéni pozdéjsich predpist.
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18.Pro stavby rodinnych domi — stavebni objekty SO 01, SO 02, SO 03, SO 04 a SO 05 bude zfizena

ochrana pied bleskem dle ust. § 36 vyhlasky ¢.268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby, ve

znéni pozdéjsich predpist.

19.Stavebnik zajisti splnéni podminek ze zavazného stanoviska dotéeného organu Krajské hygienické stanice

SK, ¢.j.KHSSK 69774/2023 ze dne 16.11.2023 :

19.1. Nejpozdéji ke kolaudaci budou Krajské hygienické stanici Stfedoceského kraje se sidlem v Praze
predlozeny vysledky méfeni skutecnych hladin akustického tlaku z maximalniho provozu tepelného
Cerpadla stavebniho objektu SO 01, z maximalniho provozu a soub&hu tepelnych cerpadel v SO 04 a
z maximalniho provozu a za soub&hu tepelného Cerpadla, klimatizace a rekupera¢ni jednotky v SO 05,
v nejbliz§im chranéném venkovnim prostoru stavby, piipadné nejbliz§im chranéném venkovnim
prostoru.

19.2. Ptfed uvedenim stavby do provozu bude proveden proplach a desinfekce vodovodniho fadu a
nejpozdéji pti zavérecné kontrolni prohlidce stavby bude dolozeno, Ze kvalita dodavané pitné vody z
navrhované ¢asti vodovodniho fadu splituje hygienické pozadavky na pitnou vodu stanovené § 3 odst. 2
zékona v souladu s § 4 odst. 7 pism. a) vyhlasky ¢. 252/2004 Sb., kterou se stanovi hygienické
pozadavky na pitnou a teplou vodu a Cetnost a rozsah Jeji kontroly, v platném znéni (déle jen
,»vyhlasky") v rozsahu kraceného rozboru dle ptilohy ¢. 5 vyhlasky. Odbér bude proveden pracovnikem
akreditované laboratote.

19.3. Nejpozdéji pti zavérecné kontrolni prohlidce stavby bude dolozeno, ze pfi realizaci stavby byly pro
piimy styk s pitnou a teplou vodou pouzity pouze vyrobky, které byly pfed uvedenim na trh ovéteny, Ze
pti ucelu jejich uziti nedojde k nezaddoucimu ovlivnéni pitné vody, jak stanovi § 5 odst. 11 zakona.

20.Stavebnik zajisti splnéni podminek ze zavazného stanoviska dotéeného organu M&U Brandys n.L.-Stara

Boleslav, odbor Zivotniho prostfedi, ochran zemédélského ptdniho fondu &j. MUBNLSB-OZP-

13090/2024-CINMI ze dne 14.02.2024:

20.1.Z odnimané plochy urcené pro stavbu komunikace o vymeéte 5147 m2 se, podle ust. § 11a odst. (1)
pism. b) zakona €. 334/1992 Sb., odvody nestanovi. Dojde-li do 5 let od nabyti pravni moci
rozhodnuti, jehoz zavaznou soucasti se stal souhlas s odnétim zemédelské pudy ze zemédélského
pudniho fondu, ke zméné ucelu vyuziti plochy na ucel vyuziti, pro ktery se odvody stanovuji,
odvody se stanovi podle § 11 zdkona ¢. 334/1992 Sb.

20.2.Z odnimané plochy urcené pro stavbu 5 rodinnych domt, zpevnénych ploch a opérné zdi o vymeéte
1597 m2 bude podle ust. § 11 odst. (1) zadkona ¢. 334/1992 Sb. piedepsan odvod, v tomto ptipadé v
orientacni vysi 87.438,21 K& (vyméra odnéti v m? x zakladni cena za 1 m? dle BPEJ x koeficient
ttidy ochrany). O kone¢né vysi odvodu a zptisobu jeho splatnosti bude vydano samostatné spravni
rozhodnuti.

20.3. Povinny k platbé odvodi je povinen organu ochrany zemédélského ptidniho fondu M&U Brandys
nad Labem-Stara Boleslav dorucit kopii pravomocného rozhodnuti, které nabylo ucinnosti, pro které
je souhlas s odnétim podkladem, a to do 6 mésici ode dne nabyti pravni moci nebo U¢innosti a
pisemné oznamit zahajeni realizace zdmeéru nejpozdéji 15 dnd pied jejim zahajenim.

20.4. Povinny k platbé odvodii po zahajeni realizace zaméru, nejpozdé€ji vSak do 60 dnit od zahajeni
realizace zaméru, zazad4 u odboru Zivotniho prostiedi M&U Brandys nad Labem-Stara Boleslav o
jednorazové vydani rozhodnuti o odvodech za odnéti ptidy ze ZPF.

20.5.V souladu s ustanovenim § 8 odst. (1) pism. a) zakona ¢. 334/1992 Sb. se stanovuje povinnost
skryvky celého humusového horizontu. Na pozemku bude provedena skryvka ornice z plochy
zaboru o vyméte cca 6744 m? o zjisténé mocnosti ornice cca 0,7 m v celkovém objemu cca 4721 m3.
Sejmuty humusovy horizont bude zabezpecen proti znehodnoceni a zcizeni. Bude vyuzit k ozelenéni
v dané lokalit¢ a na pozemku parc. ¢. 103/102 v k. . Panenské Biezany.

20.6.0O cinnosti souvisejici se skryvkou, pfemisténim, rozprostienim ¢i jinym vyuZzitim, ulozenim,
ochranou a oSetfovanim skryvanych kulturnich vrstev bude veden protokol, v némz se uvedou
vSechny skutecnosti rozhodné pro posouzeni spravnosti, uplnosti a ucelnosti vyuzivani téchto
zemin.

20.7. Destové vody z objektt rodinnych domi budou svedeny do reten¢nich nadrzi a budou vyuzivany
pro zalivku a lokalni vsaky.
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21.Stavebnik zajisti splnéni podminek ze zavazného stanoviska dotéeného organu M&U Brandys n.L.-Stara
Boleslav, odbor zivotniho prostfedi, ochrana ovzdusi ¢.j. MUBNLSB-0ZP-188045/2023 LEGVE ze dne
20.12.2023 :
21.1. Celkovy jmenovity tepelny piikon zdroje bude mensi nez 0,3 MW.
21.2.7Zdroj bude spliiovat pozadavky na Ekodesign (Smérnice Evropského parlamentu a Rady
2009/125/ES)
21.3. Provozovatel spalovaciho stacionarniho zdroje bude povinen spliiovat pozadavky vyplyvajici z §
17 odst. 1 pism. a-d) zakona ¢. 201/2012 Sb.
21.4.Provoz stacionarniho zdroje zneciStovani ovzdusi bude v souladu s dokumentaci vyrobce a
dodavatele zafizeni.

22.Stavebni objekt SO 101 Komunikace a zpevnéné plochy budou provedeny dle podminek danych ust. § 2
odst. 1 pism.a) vyhlaSky ¢.398/2009 Sb., o obecnych technickych pozadavcich zabezpecujicich
bezbarierové provedeni staveb : dopravni a hmatové znaceni bude provedeno dle pozadavku 1.2.6.
uvedené piilohy.

23.Opatteni proti pronikani radonu z podlozi budou provedena ve stavebnich objektech rodinnych domit SO
01, SO 02, SO 03, SO 04 a SO 05 dle CSN 73 0601 tak, aby koncentrace radonu v zadné z obytnych
nebo pobytovych mistnosti nepiekrocila hodnotu 100 az 150 Bg/m3. Ovéfeni funkénosti protiradonového
opatfeni predlozi stavebnik méfenim radonu v dokonéenych stavbach rodinnych domii opravnénou
osobou vlastnici povoleni od Statniho ufadu pro jadernou bezpecnost. Protokol z predepsaného méteni
dolozi stavebnik pti zavérecné kontrolni prohlidce stavby v ramci kolauda¢niho fizeni.

24.Pti provadéni stavby bude dodrzen postup pro nakladani s vybouranymi stavebnimi materialy uréenymi
pro opétovné pouziti, vedlejSimi produkty a stavebnimi a demoli¢nimi odpady tak, aby byla zajiSténa
nejvys$i mozna mira jejich opétovného pouziti a recyklace. Stavebni a jiné ostatni odpady budou
zafazeny podle druhu a kategorie a nakladat s nimi je mozné podle jejich skutecnych vlastnosti a odpad,
ktery stavebnik sam nezpracuje v souladu s timto zakonem, bude ve smyslu § 13 odst. 1 zakona o
odpadech predan opravnéné osobé vymezené § 13 odst. 2 zakona o odpadech (piepravce, obchodnik s
odpady s povolenim pro dany druh a kategorii odpadu, misto urCené obci dle § 59 odst. 2 a 5 zdkona o
odpadech). Pivodce odpadi je dle § 15 zakona o odpadech povinen prokazat kontrolnim organtim, ze
predal stavebni odpady v odpovidajicim mnozstvi v souladu s § 13 odst. 1 pism. e) zdkona o odpadech;
toto piedani je nutné mit zajiSt€éno pisemnou smlouvou pfed jejich vznikem. Na nekontaminovanou
zeminu a jinymi piirodni material vytézeny béhem stavebni Cinnosti, pokud je zajisténo, Ze material bude
pouzit ve svém piirozeném stavu pro ucely stavby na miste, na kterém byl vytézen, se zdkon o odpadech
nevztahuje. V prabéhu praci bude vedena evidence odpadl dle § 26 vyhlasky €. 273/2021 Sb., o
podrobnostech nakladani s odpady. Tato evidence bude kdykoliv pristupna kontrolnim organiim, a to
véetn¢ dokladd.

25.Jednotlivé stavebni objekty stavebniho zdméru budou provadény max. v Sestidennim pracovnim cyklu od
07:00 do 18:00 hod. O svatcich v¢. nedéli v ¢ase od 06:00 do 9:30 hod a od 11.30 do 22:00 hodin je
stavebnik povinen zdrzet se pouzivani hlu¢nych stroju a zafizeni.

26.Stavba bude dokoncena nejpozdéji do dvou let ode dne zahajeni stavby.

27.Stavba bude viditelné ozna¢ena $titkem o jejim povoleni (tabulka ,,Stavba povolena®). Stitek musi byt
chranén pred povétrnostnimi vlivy, aby Gdaje na ném uvedené zUstaly Citelné. Stitek je tfeba ponechat na
misté do doby dokonceni stavby.

28.Stavebni denik je povinen vést zhotovitel stavby.

29.Stavebnik dale zajisti, aby na stavbé nebo na stavenisti byla k dispozici ovéfena dokumentace stavby a
vSechny doklady tykajici se provadéné stavby nebo jeji zmény, popiipade jejich kopie.

30.Stanoveni kontrolnich prohlidek stavby: stavebnik oznameni nasledujici ukonceni jednotlivych fazi
rozestaveénosti stavby k provedeni kontrolnich prohlidek stavby v terminu min. 10 dnt pied jejich
dokoncenim :
- Vytyceni jednotlivych stavebnich objektd
- Dokonceni hrubé stavby rodinnych domu
- Dokonceni jednotlivych stavebnich objektt
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31. Pro vydani kolauda¢nich rozhodnuti pro stavebni objekty rodinnych doma SO 01, SO 02, SO 03, SO 04
a SO 05 je podmiiiujicim tikonem vydani kolaudaénich rozhodnuti stavebnich objektd vedlejSich staveb
SO 101 Komunikace a zpevnéné plochy — vefejné piistupnd pozemni komunikace a odstavné plochy,
SO 200 Opémé stény — soucast pozemni komunikace , SO 301 Splaskova kanalizace a pfipojky — Cast
kanaliza¢ni stoky , SO 302 Destova kanalizace a piipojky — Cast stoky destové kanalizace , SO 303
Vodovodni fad a ptipojky - ¢ast vodovodni fad , SO 400 Veiejné osvétleni.

32.Po dokonceni jednotlivych stavebnich objektii stavebnik pozada o vydani kolauda¢niho rozhodnuti na
predepsaném formulati s piedepsanymi piilohami. Bez vydani kolauda¢niho rozhodnuti nelze stavby
uZzivat.

Oznadeni ucastnikii Fizeni podle § 27 odst. 1 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni iad, ve znéni pozdéjSich
priedpisu (dale jen "spravni Fad"):
- AERAN s r.0., ICO 06766811, Rybna 716/24, 110 00 Praha 1 — Staré Mésto,
- Obec Panenské Biezany, ICO 00240583 Hlavni &. p. 17, Panenské Biezany, 250 70
Odolena Voda,
- Vodovody a kanalizace Beroun, ICO 46356975 a.s., Mostnikovska ¢&. p. 255/3, Beroun-
Zavodi, 266 01 Beroun 1
- CEZ Distribuce, a.s., Teplicka €. p. 874/8, Decin IV-Podmokly, 405 02 Décin 2,
- Ing. Daniel Prochazka, Kralovicka ¢. p. 982/52, Brandys nad Labem, 250 01 Brandys
nad Labem-Stara Boleslav 1
- Zden&k Starman, Za zamkem ¢. p. 146, Panenské Biezany, 250 70 Odolena Voda
- Blanka Starmanové, Za zdmkem ¢&. p. 146, Panenské Biezany, 250 70 Odolena Voda
- Katefina Motovska, Vaclavské Namésti €. p. 821/39, Praha 1, 110 00 Praha 1
- MAYER reality investice s.r.o., IC025091921, Pi¢na1892/4, Nové Mésto 11000 Prahal
- GasNet, s.r.0., KliSska €. p. 940/96, Klise, 400 01 Usti nad Labem 1

Oduvodnéni:

Dne 22.04.2024 podal stavebnik spoleénost AERAN s r.o., ICO 06766811, Rybna 716/24, 110 00 Praha 1
— Staré Meésto, zastoupen spolecnosti Grulich architekti s.r.o., ICO 05147948, Benesovska 186
Ladvi , 25168 Kamenice (dale jen ,stavebnik™), zadost o vydani spole¢ného tzemniho rozhodnuti a
stavebniho povoleni (dale jen ,,spoleéné povoleni®) pro soubor staveb nazvany jako : STUDANKA,
PANENSKE BREZANY (déle jen ,stavebni zamér) na pozemcich p.c. 101/3, 102/26, 102/27, 102/28,
102/29, 102/30, 102/31, 102/32, 102/33, 102/34, 102/35, 102/36, 102/37, 102/38, 102/39, 103/3, 103/104,
103/118, 103/119, 103/127, 103/128, 103/129, 103/130, 103/131, 103/132, 103/147, 103/148, 103/149,
103/150, 103/151, 103/152, 103/153, 103/154, 103/155, 103/156, 103/157, 103/158, 103/159, 103/161,
103/162, 123/1, 395/12, 395/13, 404/2 a 464/1 v katastralnim tzemi Panenské Bfezany. Dnem podani
zadosti bylo zahajeno spole¢né tzemni a stavebni fizeni (dale jen ,,spole¢né Fizeni®).

Pfedmétem stavebniho zaméru je soubor staveb obsahujici 5 staveb rodinnych domt (stavby hlavni), které
budou pfipojeny pripojkami na novou technickou a dopravni infrastrukturu, které jsou stavbami vedlej$imi
daného stavebniho zaméru v rozsahu uvedenych komunikaci a zpevnénych ploch, opérnych stén , splaskové
a destové kanalizace, vodovodni fad. Soucasti staveb je stavba vetejného osvétleni.

Zadost o spole¢né povoleni byla podina na piedepsaném formulafi dle vyhlagky & 503/2006 Sb., o

podrobné;jsi tpravé uzemniho rozhodovani, izemniho opatteni a stavebniho fadu a k zadosti byly piipojeny
ptilohy uvedené v ¢asti B prilohy €. 6 k této vyhlasce.

Pripisem spis.zn.1657/2024 ¢.j.: STO-4787/2024 Vi ze dne 20.05.2024 bylo vSem znamym ucastnikiim
spole¢ného fizeni a dot¢enym organtim doruceno oznadmeni zahajeni predmétného fizeni.

Soucasné podle ustanoveni § 94m odst. 3 stavebniho zakona upustil od ohledani na misté a Gstniho jednani,

nebot’ zadost poskytovala dostatecny podklad pro posouzeni stavebniho zaméru a poméru stavenisté stavebni
ufadu jsou dostatecné znamy, nebot’ se jedné o nezastavénou, otevienou plochu podél zemédélskych poli a
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vetejné komunikace. V souladu s ust. § 94n stavebniho zdkona byli v ozndmeni o zahajeni fizeni ucastnici
fizeni pouceni o podminkach pro uplatnovani namitek.

V souladu s ustanovenim § 94m stavebniho zdkona bylo doruceno ucastnikiim fizeni uvedenym v § 94k
pism. a) az d) stavebniho zakona a dotenym organim jednotlivé. Ostatnim ucastnikim fFizeni bylo
dorucovano v souladu s ustanovenim § 144 zakona ¢.500/2004 Sb., spravni fad ve znéni pozdéjSich piedpist
( dale jen ,,spravni fad*) spravniho fadu vetejnou vyhlaskou. Oznameni o zahajeni fizeni bylo vyvéSeno na
tfedni desce M&U Odolena Voda ve dnech 20.05.2024 az 05.06.2024. Pravni G¢inky ma vyhradn& dorudeni
vetejnou vyhlaskou prostiednictvim tGfedni desky Méstského uradu Odolena Voda.

Stavebni ufad v provedeném spolecném fizeni piezkoumal piedlozenou zadost, umoznil ucastnikiim fizeni
uplatnit prava ustanovena v § 36 spravniho fadu a zjistil, Ze jejim uskute¢nénim nejsou ohrozeny zdjmy
chranéné stavebnim zakonem, piedpisy vydanymi k jeho provedeni a zvlastnimi predpisy.

Stavebni trad stavebni zamér posoudil z hledisek uvedenych v § 940 stavebniho zdkona a dospél k zévéru,
ze stavebni zdmér stavebnika je v souladu s pozadavky :

- ust. § 940 odst.1 pism.a) stavebniho zdkona - dle stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich
predpist :

navrhovana stavby je v souladu sUzemnim planem obce Panenské Btezany. Orgdn tzemniho
planovani vydal zavazné stanovisko bez podminek ¢&.j.OSUUPPP-185882/2023-PALEV ze dne
15.12.2023 s odGvodnénim, Ze pozemky dotCené umisténim stavby se nachazi v zastavitelné plose
Z4 a v plose zmény v krajiné K8 na plose s rozdilnym zpiisobem vyuziti BI — bydleni individualni ,
PP — vybrana vetejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch a ZO — zelen ochranna a izolacni.
Uzemni plan na dotéenych pozemcich vymezuje koridor pro umisténi vefejné prospéiné stavby VD4
— mistni komunikace pro zajisténi obsluznosti rozvojové plochy Z4 v ndvaznosti na stavajici
komunikace ( ul. Ke Kfizku a Ke Studdnce ) a VD8 — k vybudovani obsluzné komunikace
stavajicich ploch pro bydleni a izemni rezervy. Dle platného izemniho planu, jak je vySe uvedeno,
je stavebni zdmér v daném uzemi piipustny. Jak je zobrazeno ve vykresové Casti tzemniho planu
Obce Panenské Brezany jsou navrzené pozemni komunikace souladné s vymezenim ploch uréenych
pro umisténi vefejné prospé$nych staveb.

Stavebni zamér je tak s izemnim planem obce Panenské Biezany plné v souladu.

Ve spole¢ném fizeni stavebni Gifad ovéril, ze stavebni zdmér vyhovuje zejména :

- dle ust. § 20 odst. 4vyhlasky ¢.501/2006 .,0 obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi ( dale jen
»vyhlaSka €.501/2006 Sb.“) jsou stavebni pozemky (§ 2 odst. 1 pism. b) stavebniho zakona)
vymezeny tak, ze svymi vlastnostmi, svoji velikosti, polohou, plo§nym a prostorovym uspotfadanim
a zékladovymi poméry, umoziuji umisténi, realizaci a uzivani jednotlivych stavebnich objektl
navrzeného stavebniho zadméru stavby pro navrhovany ucel. Stavebni zamér je jako celek dopravné
napojen na kapacitné vyhovujici vefejné pfistupné pozemni komunikace. K napojeni na né se
souhlasné¢ vyjadiil vlastnik téchto pozemnich komunikaci Obec Panenské Biezany a celkové
dopravni feSeni zpracované opravnénou osobou odsouhlasil dopravni inspektorat Policie CR
(identifikatory jednotlivych zavaznych stanovisek jsou uvedeny dale v odiivodnéni rozhodnuti).

- dle ust. § 20 odst. 5 vyhlasky ¢.501/2006 Sb., jsou stavebni pozemky vymezeny tak, Ze obsahuji

a) odstavna a parkovacich stani pro navrhovany ucel vyuziti danych pozemkt — parkovani vozidel
na pozemcich jednotlivych rodinnych domt a parkovaci stdni pfiléhajici k navrhovanym
pozemnim komunikacim v poétech odpovidajicim normam CSN 736110 a CSN 736056 tzn. v
rozsahu pozadavku prislusné ceské technické normy pro navrhovani mistnich komunikaci, coz
zarucuje splnéni pozadavka této vyhlasky,

b) je vyfeSena likvidace splaskovych vod — kanalizacnimi pfipojkami napojenymi na budované
stoky kanalizace , zptsob likvidace splaskovych vod ve stavajici Cistirné odpadnich vod

¢) hospodareni se srazkovymi vodami u jednotlivych stavebnich objektd SO 01 az AO 05 je
feSeno jejich akumulaci s néaslednym vyuzitim na zalivku zahrad, akumulacni nddrZze maji
moznost odtoku pfebytkti vody prostfednictvim nové budované destové kanalizace. Zplisob
nakladani se srazkovymi vodami vychazi z podrobného hydrogeologického posudku, ktery je
zpracovan opravnénou osobou.
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jsou posuzované pozemni komunikace zpftistupiiujici pozemky rodinnych domi je 9m.

- dleust. § 23 vyhlasky ¢.501/2006 Sb., se stavby rodinnych domti — stavby hlavni — se umist'uji tak,
Ze je mozné jeho napojeni na sité technické a dopravni infrastruktury, které jsou navrhovany jako
stavby vedlejsi celého stavebniho zaméru. K napojeni staveb rodinnych domti na sit€ nové
budovanych siti technické a dopravni infrastruktury se souhlasné vyjadiili jejich budouci vlastnik —
obec Panenské Bfezany, ktera je vlastnikem vodovodnich, kanaliza¢nich ( splaskovych i deStovych )
v predlozené smlouvé uzaviené mezi obci Panenské Biezany a stavebnikem v bfeznu 2024 kterou
stavebnik ptedlozil dle ust.§941 odst.2 pism.d) stavebniho zakona.

Stavebnik rovnéz ptedlozil smlouvy s vlastnikem rozsifované sité distribuéni soustavy elektrické
energie CEZ distribuce a.s. .20 SOBS01 4121698459 véetné jejiho dodatku, na zakladg které jsou
realizované stavby uvedeného vlastnika sité elektrické energie 1V-12-6027740 (povoleno
rozhodnutim Mé&U Odolena Voda spis.zn. 215/2022 ¢&j.ST0-6905/2022 Zi) a 1Z-12-6003208
(povoleno rozhodnutim M&U Odolena Voda spis.zn. 1100/2023 ¢&.j.STO-6611/2023 Zi). Tyto
smlouvy obsahuji i technické podminky pro pfipojeni navrhovanych rodinnych domt.

Provozovatel kanaliza¢nich fadli a vodovodniho fadu pro vefejnou potfebu vcetn¢ provozovani
Cistirny odpadnich vod se stavebnim zameérem souhlasil s podminkami, které jsou zezavaznény
v podminkach tohoto rozhodnuti a to jak pro stavby rodinnych domi tak i pro provedeni staveb
vedlejsich

- dle ust. § 24e vyhlasky ¢.501/2006 Sb., je vymezené stavenisté zatizeno , usporadano a vybaveno
prisunovymi trasami pro dopravu — samostatné vymezenou stavenistni komunikaci — stavebni objekt
SO 102 — tak, aby se stavba mohla fadné a bezpecné provadét a nebude tak dochazet k ohrozovani a
obtézovani okoli, zejména hlukem a prachem, nad limitni hodnoty stanovené jinymi pravnimi
predpisy, k ohrozovani bezpecnosti provozu na pozemnich komunikacich, nedojde k omezovani
pristupu k prilehlym stavbam nebo pozemktim, k sitim technického vybaveni a pozarnim zaiizenim.
Stavenisté bude vybaveno manipulacni plochou, diky které nebude dochazet ke znecistovani
pozemnich komunikaci. Staveni$té je navrzeno jako oplocené.

- stavebni zamér stavebnika vyhovuje ust. § 25 vyhlaSky ¢.501/2006 Sb., zejména odst.4, kdy bylo
ovéteno, ze vzdalenosti jednotlivych umistovanych staveb rodinnych domt vyhovuji predepsanym
vzdalenostem mezi jednotlivymi rodinnymi domy a stavbami stavajicimi, vzdalenosti obytnych
mistnosti rodinnych domt od navrhovanych pozemnich komunikaci. Danému ustanoveni vyhlasky
vyhovuji i odstupové vzdalenosti posuzovanych rodinnych domi od spole¢nych hranic pozemkd.

Stavebni objekt SO 04 — stavebni ufad posuzoval ve smyslu ustalené judikatury jako fadovy rodinny
dim, kazdy se samostatnym bytem, samostatnym napojeni na budované sité technické a dopravni
infrastruktury. Pokud je stavba posuzovana v kontextu svyznamem stavba tadova, pak jsou
jednotlivé stavby fazeny sténami pfiléhajicimi k sob€. Stejné tak jsou tyto stavby navrZzeny svym
stavebn¢ technickym usporadanim. Z hlediska pozarné bezpecnostniho jsou tyto ptiléhajici k sob&
dve stavby feSeny jako dva samostatné useky. Ze znalosti mistnich pomérd je stavebnimu ufadu
znamo, Ze stejnym zpusobem je feSena stavba tzv. ptes ulici, stavajici stavby rodinnych domu ¢.p.
193 a ¢.p.194 v obci Panenské Brezany.

- Stavebni Gfad ovéfil, ze stavebni zdmér vyhovuje v odpovidajici mife vyhlasce ¢.268/2009 Sb., o
technickych pozadavcich na stavby v platném znéni (dale jen ,,vyhlaska ¢.268/2009 Sb.“,) zejména
s ust. § 5, kdy parkovaci mista u staveb hlavnich - rodinnych domu - jsou feSeny soucasti stavebniho
zaméru v poctech odpovidajicim normovym hodnotdm, déle je stavebni zdmér v souladu zejména
s ust. § 40 vyhlasky ¢.268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby ve znéni do 31.12.2023,
uréujici min. svétlou vysku obytnych mistnosti.

Soulad s vyhlaskou ¢. 398/2009 Sb., o obecnych pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani
staveb je v ptipad¢ pozemnich komunikaci ovéfeno souhlasnym stanoviskem Narodniho institutu pro
integraci osob s omezenou schopnosti pohybu a orientace CR , jehoZ podminky byly zezavaznény
v podminkach rozhodnuti.

Podminky pro provadéni staveb vedlejSich — staveb pozemnich komunikacich a vodovodnich a
kanaliza¢nich — jsou na zakladé¢ vydanych zavaznych stanovisek specialnich stavebnich ufadi ve
smyslu ust.94] odst.2 stavebniho zdkona ve smyslu ust. § 149 spravniho fadu - zezavaznény
v podminkach rozhodnuti .
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- ust. § 940 odst.1 pism.b) stavebniho zédkona : na vefejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu
k moznosti a zpiisobu napojeni nebo k podminkam dotenych ochrannych a bezpecnostnich pasem :

Stavby hlavni predmétného souboru staveb — rodinné domy — budou napojeny sjezdy na stavbu
pozemni komunikace. K navrzenym pozemnim komunikacim se souhlasné vyjadfil svym zavaznym
stanoviskem specidlni stavebni ufad — vysSe uvedeny odbor dopravy. Z hlediska plynulosti a
bezpecnosti provozu na pozemnich komunikacich se k navrhu pfedmétnych pozemnich komunikaci
souhlasné vyjadiil dotéeny organ Krajské feditelstvi Policie CR &.j.KRPS-292010-2/CJ-2023-
011506 . K napojeni navrhovanych pozemnich komunikaci na stavajici komunikace které jsou ve
vlastnictvi a spravé Obce Panenské Biezany se vyjadfil obecni tfad svym souhlasnym vyjadfenim
¢.j.1276/23/0U. Navrzenymi pozemnimi komunikacemi dochazi k rozSifeni sit¢ vetfejné dopravni
infrastruktury obce Panenské Bfezany. Stavebnik ptedlozil smlouvu uzavienou s touto obci (
»dmlouva s investorem* uzaviena v 03/2024 mezi stavebnikem a obci Panenské Bfezany) , ktera fesi
konkrétni parametry uvedenych komunikaci, vcetné¢ zpusobu provadéni stavebnich praci na
pozemcich obce, podminky pro napojeni na sit’ mistnich komunikaci v majetku obce a zplsob
ptebirani noveé vybudované dopravni infrastruktury do majetku obce.

Ke stavebnimu feSeni novych pozemnich komunikaci se souhlasné vyjadiil svym zavaznym
stanoviskem odbor dopravy Mé&U Brandys n.L. jako specidlni stavebni ufad (§ 94j odst.2 stavebniho
zakona). Podminky pro provedeni navrhovanych pozemnich komunikaci, které umozni piimé
dopravni napojeni staveb rodinnych domil jsou zezdvaznény ve vyroku rozhodnuti.

Stavby hlavni pfedmétného souboru staveb — rodinné domy — budou napojeny jednotlivymi
ptipojkami (vodovodni, kanalizacni a de$tovd) na vodovodni, kanalizacni a de$tové tady pro
vetfejnou potiebu ( stavby vedlejsi projednavaného stavebniho zaméru) . K moznosti a zptisobu
napojeni staveb rodinnych domu se souhlasn¢ vyjadiil jejich budouci vlastnik a provozovatel VaK
Beroun a.s.. Navrzené stavby vodovodniho fadu, kanalizacniho fadu a destové kanalizace jsou
prodlouzenim stavajici sit¢ technické infrastruktury obce Panenské Brezany. K napojeni nove
budovanych siti technické infrastruktury na stavajici fady kanalizace (splaskova, destova) a
vodovodniho fadu ve vlastnictvi obce Panenské Biezany se vyjadtil obecni urad svym souhlasnym
vyjadienim €.j.1276/23/0U. Navrzenym vodovodnim fadem, splaskovou a deStovou kanalizaci
dochazi k rozsiteni sit¢ vetejné technické infrastruktury obce Panenské Btezany. Stavebnik ptredlozil
smlouvu uzavienou s touto obci ( ,,Smlouva s investorem* uzaviena v 03/2024 mezi stavebnikem a
obci Panenské Brezany) , ktera fesi konkrétni parametry uvedenych siti, véetné zptisobu provadeéni
stavebnich praci na pozemcich obce, podminky pro napojeni na stavajici vodovodni a kanaliza¢ni
fady v majetku obce a zplsob piebirani nové vybudované technické infrastruktury do majetku obce.
Ke stavebnimu feSeni nového vodovodniho fadu, splaskové a destové kanalizace se souhlasné
vyjadiil svym zavaznym stanoviskem vodopravni ufad M&U Brandys n.L. jako specialni stavebni
ufad (§ 94j odst.2 stavebniho zakona). Souhlasné se vyjadril i jejich budouci provozovatel VaK
Beroun a.s. Podminky pro provedeni vodovodniho tfadu, splaskové a destové kanalizace, které
umozni napojeni staveb rodinnych domi jsou zezavaznény ve vyroku rozhodnuti.

Stavby rodinnych domt budou napojeny na distribu¢ni sit’ elektrické energie. Stavby distribucni sité
elektrické energie vlastnika CEZ Distribuce a.s. &. IV-12-6027740 a &. 1Z-12-6003208 byly jak je
vyse uvedeno jiz povoleny a stavebnik piedlozil k moznosti a zptisobu napojena na tyto sité ucinné
smlouvy s jejich vlastnikem ( CEZ Distribuce a.s.). Uvedené smlouvy rovnéz fesi zpiisob a moznost
napojeni vetejného osvétleni — stavebni objekt SO 400.

Z predlozenych smluv stavebni ufad ovéfil véasnost vybudovani téchto siti pro budouci uzivani
rodinnych domt.

- ust. § 940 odst.1 pism.c) stavebniho zidkona : zvlastnich pravnich predpisi a se zavaznymi
stanovisky, popfipad¢ s rozhodnutimi dotcenych organt podle zvlastnich pravnich ptedpisti nebo
tohoto zakona, poptipad¢ s vysledkem feSeni rozpor :

Stavebnik dolozil ke svému stavebnimu zaméru zavazna stanoviska dotéenych organt. Podminky
uvedené v zavazné Casti zavaznych stanovisek jsou zezavaznény vyrokem tohoto spole¢ného
rozhodnuti .
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Stavebni urad dale ovéfil , ze stavebni zamér je v souladu s ust. §940 odst.2 pism.a) stavebniho zakona :

ust. § 940 odst.2 pism.a) stavebniho zakona : ptfedlozend projektova dokumentace z 11.10.2023 :
»Studanka, Panenské Bfezany, vystavba rodinnych domt a infrastruktury* pro spole¢né povoleni je
Giplnd, hlavni projektant Ing.Ales Tuéek CKAIT 0010944 a jsou v ni v odpovidajici mife daného
stavebniho zdméru feSeny obecné pozadavky na vystavbu. Jednotlivé €asti predlozené projektové
dokumentace pro vydani spolecného povoleni zpracovaly autorizované osoby v rozsahu svych
autorizaci udélenych dle zakona ¢.360/1992 Sb., autorsky zdkon ve znéni pozdé&jsich predpist. Cast
D. jednotlivych stavebnich rodinnych domi obsahuje vSechny nalezitosti stanovené Pfilohou €.8
vyhlasky €.499 Sb., o dokumentaci staveb ve znéni do 31.12.2023.

ust. § 940 odst.2 pism.b) stavebniho zakona : je zajiStén pfistup ke stavbé, je zajisténo vcasné
vybudovani technického vybaveni potfebného k fadnému uzivani stavby — zajisténi pristupu
k jednotlivych stavbam rodinnych domt a zajisténi moZznosti pro napojeni staveb vedlejSich
(vodovodniho fadu, splaskové a destové kanalizace, jejich vybudovani a rozsifeni je podminkou pro
umoznéni jejich budouciho uZivani je zabezpeCeno v predlozenych smlouvach stvrzujicich
charakterti ( jejich identifikatory jsou uvedeny vyse) pro vcasné vybudovani rozsifeni téchto siti
technické a dopravni infrastruktury.

Okruh ucastniki Fizeni podle § 94k stavebniho zakona:

dle ust.

dle ust.

dle ust.

dle ust.

§ 94k pism.a) stavebniho zakona :
stavebnik :AERAN s.r.0., ICO 06766811, Rybna 716/24, 110 00 Praha 1 — Staré M¢sto

§ 94k pism.b) stavebniho zékona : 5
obec, na jejimz uzemi ma byt zamér uskutec¢nén : Obec Panenské Biezany, ICO 00240583, Hlavni ¢.
p- 17, Panenské Biezany, 250 70 Odolena Voda

§ 94k pism.c) stavebniho zdkona : vlastnik stavby, na které ma byt pozadovany stavebni zdmeér
uskute¢nén, neni-li sam stavebnikem, nebo ten, kdo ma ke stavbé jiné vécné pravo, neni-li sam
stavebnikem :

Vodovody a kanalizace Beroun, ICO 46356975 a.s., Mostnikovska &. p. 255/3, Beroun-Zavodi, 266
01 Beroun 1

Povodi Labe, statni podnik, Vita Nejedlého €. p. 951, 500 01 Hradec Kralové

Obec Panenské Brezany, ICO 00240583, Hlavni &. p. 17, Panenské Bfezany, 250 70 Odolena Voda
CEZ Distribuce, a.s., Teplicka €. p. 874/8, Décin IV-Podmokly, 405 02 Décin 2,

§ 94k pism.d) stavebniho zdkona : vlastnik pozemku, na kterém ma byt pozadovany stavebni zameér

uskute¢nén, neni-li sim stavebnikem, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k tomuto pozemku :

dle ust.

Obec Panenské Brezany, ICO 00240583, Hlavni &. p. 17, Panenské Bfezany, 250 70 Odolena Voda
Ing. Daniel Prochazka, Kralovicka €. p. 982/52, Brandys nad Labem, 250 01 Brandys nad Labem-
Stara Boleslav 1

Zdengk Starman, Za zamkem ¢&. p. 146, Panenské Biezany, 250 70 Odolena Voda

Blanka Starmanova, Za zamkem &. p. 146, Panenské Biezany, 250 70 Odolena Voda

Katefina Mot'ovska, Vaclavské Namésti ¢. p. 821/39, Praha 1, 110 00 Praha 1

MAYER reality investice s.r.o., 1C025091921, P¥i¢na1892/4, Nové Mésto 11000 Praha 1

GasNet, s.r.0., Klisska ¢. p. 940/96, Klise, 400 01 Usti nad Labem 1

CEZ Distribuce, a.s., Teplicka ¢&. p. 874/8, D&¢in IV-Podmokly, 405 02 Dé&in 2

§ 94k pism.e) stavebniho zakona : osoba, jejiz vlastnické pravo nebo jiné vécné pravo k sousednim

stavbam anebo sousednim pozemklim nebo stavbam na nich miize byt spole¢nym povolenim pfimo dotceno

Vlastnici staveb : ¢.p.100, ¢.p.101, ¢.p.97, ¢.p.88, €.p.184, ¢.p.186, ¢.p.190, ¢.p.195, ¢.p.250, ¢.p.212,
¢.p.209, ¢.p.213, €.p.194, ¢.p.193, &.p.185, ¢.p.241, ¢.p.242, ¢.p.187, ¢.p.211, &.p.189, C.p.237,
¢.p.103, €.p.93 v katastralnim izemi Panenské Brezany

Vlastnici pozemkl p.C.st.102, p.¢.404/23, p.c.404/24, p.C.st.103, p.c.404/20, p.c.st.99, p.C.st.93,
p.€.404/5, p.¢.st.381, p.¢.103/15, p.€.103/103, p.¢.103/56, p.€.st.515, p.€.126/30, p.¢.126/31, p.¢.99/5,
p-€.99/2, p.€.99/10, p.c.103/100, p.c.103/101, p.c.st.399, p.c.103/28, p.c.st.389, p.c.103/31,
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p-€.103/30, p.¢.st.404, p.c.103/32, p.¢.st.346, p.€.103/24, p.¢.st.345, p.¢.103/10, p.¢.st.329, p.C.st.419,
p.€.103/11, p.¢.103/12, p.¢.st.333, p.€.st.392, p.€.103/13, p.¢.103/14, p.C.st.335, p.C.st.461, p.¢.395/5,
p.€.395/14, p.C.st.107, p.c.404/19, p.c.404/11, p.¢.st.96 v k.. Panenské Bfezany

Ugastniky spoleéného Fizeni stanovil stavebni uiad s ohledem na rozséhlost stavebniho zaméru a zéroven
na dynamiku stavebnich praci pfi jeho provadéni dle atributd v predlozené projektové dokumentaci.

Dale stavebni ufad pii stanoveni okruhu ucastnikd tohoto fizeni vychazel z dolozeného akustického
posouzeni €.148-230509 — Akustické posouzeni stavebniho zdméru, ,,Studanka, Panenské Bfezany*,
vystavba rodinnych domil a infrastruktury, kterou zpracovala opravnéna osoba Ing.Jan Novak,Ph.D., dle
které, vzhledem ke stavajicim hladinam hluku z dopravy (zejména dalnici D8) na pozadi, nedojde
budoucim uzivanim posuzovaného stavebniho zaméru ke zhorsenti jiz stavajiciho zatiZeni.

V prubéhu fizeni se domahal Uc¢astenstvi v pfedmétném spoleéném fizeni vlastnik stavby ¢.p.186 a
pozemku p.€.103/6 a vlastnik stavby €.p.190 a pozemku p.€.103/5 v k.u. Panenské Btezany.

Za ucastnika fizeni se ve smyslu ust. § 28 odst.1 zakona ¢.500/2004 Sb., spravni fad plati, ze za
ucastnika bude v pochybnostech povazovan i ten, kdo tvrdi, Ze je ucastnikem, dokud se neprokaze opak.
V podani vlastnika stavby ¢.p.190 zaevidovaném pod ¢.j. 7046 a vlastnika ¢.p.186 zaevidované pod
¢.j.7031 je vyslovné uvedeno, Ze oznameni o zahajeni spole¢ného fizeni ¢.j.STO-4787/2024 Vi vlastnici
uvedenych staveb obdrzeli a prostudovali dokumentaci, ve které, jak uvadeéji, zjistili nedostatky a zadaji
okamzitou néapravu. Pfredmétnd podéani dale pokracuji jako namitky ve smyslu ustanoveni § 94n
stavebniho zékona, jejichZ vyporadani je uvedeno dale v tomto rozhodnuti.

Uvedené vlastniky staveb €.p.190 a ¢.p.186 v obci Panenské Btezany stavebni ufad zahrnul do okruhu
ucastniki daného spolecného ftizeni. Vlastnici uvedenych staveb, jako tucastnici fizeni ve svych
namitkach uvedli skutecnosti, které zakladaji jejich postaveni jako ucastnika fizeni, a divody podani
namitek. Ve smyslu ustalené judikatury stavebni Gfad seznal, ze nebude vydavat usneseni o ucastenstvi v
fizeni, protoze pro posouzeni otdzky ucastenstvi neni tfeba provadét skutkova Setfeni.

U ostatnich vlastnikli sousednich pozemkil a staveb na nich stavebni fad dospél k nazoru, ze spoleénym
povolenim daného stavebniho zaméru nemohou byt piimo dotcena jejich vlastnicka nebo jind vécna
prava k pozemkdm a stavbam na nich, nebot’ jejich poloha vzhledem k navrhovanému zaméru zadatele je
takova, ze nemohou byt ovlivnény.

Zadost byla dolozena dokumentaci vypracovanou opravnénou osobou, doklady, prokazujicimi vlastnické
nebo jiné pravo provést stavbu a t€émito stanovisky dotéenych organti, spravci inZzenyrskych siti a i¢astnikt
fizeni:

Dotcené organy :
Hasiésky zachranny sbor Stiedoceského kraje, Laurinova ¢.p. 1370, 293 01 Mlada Boleslav 1, ¢.j.
HSKL-11142-2/2023-MB sdé¢leni ze dne 22.12.2023
Krajska hygienickd stanice Stfedoceského kraje se sidlem v Praze, Dittrichova ¢.p. 329/17, 128 01
Praha, zavazné stanovisko ¢.j.KHSSC 69774/2023 ze dne 29.11.2023
Megstsky Gfad Brandys n.L.-Stara Boleslav — odbor stavebniho ufadu, tzemniho planovani a
pamatkové péce, Masarykovo namésti 1/6 , Brandys n.L., 250 01 Brandys nad Labem-Stara Boleslav
1,.6.j. oSSUUPPP-185882/2023-PALEV ze dne 15.12.2023 k souladu stavebniho zaméru s Gizemnim
planem
Meéstsky ufad Brandys n.L.-Stard Boleslav — odbor dopravy, Marianské Namésti ¢.p. 28, 250 02
Brandys N.L., zavazné stanovisko ¢.j. OD-52150/2023-VEVEM ze dne 05.12.2023 k provedeni
stavby vedle;jsi
Me¢stsky ufad Brandys n.L.-Stara Boleslav — odbor dopravy, Marianské Namésti ¢.p. 28, 250 02
Brandys N.L., vyjadieni &.j. MUBNLSB-OD-1033/2024-VEVEM ze dne 12.02.2024
Mestsky trad Brandys n.L.-Stara Boleslav — odbor zivotniho prostfedi, Masarykovo namésti 1/6 ,
Brandys n.L., 250 01 Brandys nad Labem-Stara Boleslav 1,.¢j. OZP-53436/2023-HUZIV ze dne
19.12.2023
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Meéstsky urad Brandys n.L.-Stara Boleslav — vodopravni Gfad , Masarykovo nameésti 1/6 , Brandys
n.L., 250 01 Brandys nad Labem-Stara Boleslav 1,.¢.j. MUBNLSB-OZP-612777/2024-TRMKA ze
dne 06.05.2024 — k provedeni stavby vedlejsi

Meéstsky ufad Brandys n.L.-Stard Boleslav — odbor zivotniho prostfedi oddéleni ekologie krajiny,
lesniho hospodaistvi a zemédélstvi , Ivana Olbrachta ¢.p. 59, Brandys n.L., 250 01 Brandys nad
Labem-Stard Boleslav 1,.¢j. MUBNLSB-OZP-13090/2024-CINMI ze dne 14.02.2024 k trvalému
odnéti pudy ze ZPF stavebniho zaméru

Meéstsky ttrad Brandys n.L.-Stara Boleslav — odbor zivotniho prostfedi, Masarykovo namésti 1/6 ,
Brandys n.L., 250 01 Brandys nad Labem-Stara Boleslav 1,.6j. MUBNLSB-OZP-188045/2023
LEGVE ze dne 20.12.2023 k dopliikovému zdroji vytapéni staveb rodinnych domi

Utad pro civilni letectvi, Leti§té Ruzyné &.p. 12, 160 08 Praha 68, ¢ 013276-23-701 ze dne
01.12.2023

Krajsky utad Stfedoceského kraje odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi €.j.059596/2024/KUSK ze
dne 16.05.2024

Krajské teditelstvi Policie Stiedoceského kraje, Mladoboleslavska €.p. 38, Vinof, 190 17 Praha 917,
&.j.KRPS-292010-2/CJ-2023-011506 ze dne 30.11.2023

Vlastnici siti vetejné technické a dopravni infrastruktury, na které se stavebni zdmér napojuje nebo k jejich
ochrannym pasmim :

CETIN a.s., Ceskomoravska 2510/19, 190 00 Praha 9 &.j.328179/23 ze dne 23.11.2023 a &;j.
167129/23 ze dne 06.08.2023

CEZ Distribuce, a.s., Teplicka &p. 874/8, Dé&in IV-Podmokly, 405 02 Dé&Ein 2,vyjadieni
€.j.001139966608 ze dne 24.11.2023, ¢j. 0101954875 ze dne 08.06.2023, smlouvy C¢.
¢.20 SOBSO01 4121698459 vcetn¢ jejiho dodatku o podminkach technického pfipojeni staveb
rodinnych domu

Gas Net sluzby s.tr.o., €.j. 25002838598 ze dne 08.06.2023 a ¢.j.5002931620 ze dne 13.12.2023

VaK Beroun a.s. , ¢.j. 023070207676 ze dne 28.06.2023 a ¢.j.02410000015904 ze dne 30.04.2024
Obec Panenské Brezany €.j.1276/23/0OU ze dne 02.04.2024

K zZadosti byly ptedlozeny smlouvy : stvrzujicich charakterd zajist'ujici v€asné vybudovani siti dopravni a
technické infrastruktury pro napojeni a budouci uzivani staveb rodinnych domt SO 01, SO 02, SO 03, SO 04
aS005:

Smlouva ze dne 08.03.2024 uzaviena mezi stavebnikem a Obci Panenské Bfezany — o rozsifeni a
upravé siti vetejné technické a dopravni infrastruktury obce

Smlouva €. ¢.20_ SOBS01 4121698459 vcetné jejiho dodatku uzaviena 01/2024 mezi stavebnikem a
spole¢nosti CEZ Distribuce a.s. o rozsifeni distribucni soustavy elektrické energie

K Zadosti bylo dale doloZeno vyjadieni

NIPI CR, o.s., Karlinské Nam. ¢.p. 59/12, Karlin, 186 00 Praha 86, ¢.j. 110230296 ze dne
05.12.2023

Archeologicky tstav AV CR, Praha, v. v. i., Letenska &.p. 123/4, Mala Strana, 118 00 Praha 011, ze
dne 23.11.2023 2 a ¢.j. ARUP-3217/2024

Povodi Labe s.p., ¢.j.P1a/2023/052079 ze dne 16.11.2023

Dokumentace pro vydani spole¢ného povoleni dale obsahuje vysledky provedenych prizkumd :

Protokol o stanoveni radonového indexu pozemku, zpracovany osobou s opravnénim Statniho Gfadu
pro jadernou bezpeé¢nost Ing. Ale§ Tucek ev.¢.SUIB 297577

Akustické posouzeni ¢.148-230509 stavebniho zaméru zpracované opravnou osobou Ing.Janem
Novakem

Podrobny inzenyrsko-geologicky prizkum, zpracovany Mgr. Vaclavem Kotfanem v 10/2020

Vlastnicka prava k pozemkum pro provadéni stavby (dle seznamu shora uvedeném) stavebni urad ovéfil
dalkovym pfistupem do katastru nemovitosti.
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K pozemkim, ke kterym nema stavebnik vlastnickd prava a tyto pozemky jsou dotéeny umisténim a
provadénim stavebniho zaméru, predlozil stavebnik souhlas vlastnikll ptedmétnych pozemka udéleny podle
ust. § 184a stavebniho zakona.

Vypotadani s ndmitkami ucastnikd fizeni:

V prubéhu spolecného fizeni obdrzel stavebni titad nasledujici ndmitky :

1. Namitka evidovand pod ¢.j. 6991 dne 13.06.2024, kterou podala Obec Panenské Biezany : citace —
Obec Panenské Brezany, jako ucastnik nadepsaného uzemniho a stavebniho Fizeni, timto podava
nasledujici namitku. Obec pozaduje, aby zamyslena stavba pozemnich komunikaci a inZenyrskych siti dle
predloZené projektové dokumentace probihala ve dvou etapach, kdy v prvni etapé bude provedena stavba
pozemni komunikace, kterou dojde k propojeni stavajici ulice Vilova se stavajici ulici Nad Svatou Annou.
Ve druhé etapé bude ndsledne provedena stavba pozemni komunikace v ulici Ke Studance tak, aby v
pripadé uzavirky této komunikace (vietné krizovatky s ulici Vilova) byla zajistena dopravni obsluznost
stavajici ulice Vilova, a to v ramci nové vybudovaného propojeni novou pozemni komunikaci z ulice Nad
Svatou Annou v 1. etapé stavby (minimalné ve stavu provizorniho povrchu pozemni komunikace
umoznujici se zvySenou opatrnosti bezpecny priijezd).
Diivodem této namitky je skutecnost, ze v pripade uzavirky ulice Ke Studance (véetné kriZovatky s ulici
Vilova) by doslo k zamezeni prijezdu obyvatel ulice Vilova ke svym nemovitostem, pricemz toto omezeni
se v této lokalité da vyresit pravé podminkou etapizace vystavby pozemnich komunikaci a siti technické
infrastruktury, nebot' v ramci stavby dojde k propojent ulice Vilova s ulici Nad Svatou Annou. Nejde tak o
novou investici, kterou by stavebnik musel realizovat, jde pouze o pozadavek tuto stavbu rozdélit do dvou
na sebe navazujicich etap, a tak eliminovat pripadna omezeni provozu ve stavajicich ulicich.
Obec pozZaduje, aby tato namitka ucastnika vizeni byla prenesena do vyroku rozhodnuti jako jedna
z podminek rozhodnuti, kterym dojde k povoleni stavebniho zameéru.

Podanou namitku Obce Panenské Biezany stavebni ufad vypotadal podminkou tohoto rozhodnuti :

provedeni stavby stavebniho objektu SO 102 Komunikace a zpevnéné plochy zezavaznil do podminek tohoto

rozhodnuti ve dvou etapach tak, aby neslo k omezeni ptijezdu a pfistupu ke stavajicim stavbam ptilehlym

k mistni komunikaci Vilova.

Dale vyporadani této namitky je feSeno v predlozené projektové dokumentaci, dle které v jeji ¢asti Zasady

organizace vystavby, kterou zpracovala autorizovani osoba Ing.Ale§ Tuéek CKAIT 0010944 je zptisob

provadéni s ohledem na plynulost a bezpecnost silni¢niho provozu na stdvajicich mistnich komunikacich

fesen. Redeni z hlediska plynulosti a bezpe¢nosti na stavajicich pozemnich komunikacich pii upravach

kiizovatek ul.Ke Studdnce x Vilova x Siroka a napojeni jednotlivych siti technické infrastruktury bude

probihat vzdy tak, aby byl zachovan prijezd silnice. Zabor komunikace a dopravni znaceni bude v souladu

s TP 66- Zasady pro oznacovani pracovnich mist na pozemnich komunikacich. Ve smyslu ust. § 94j odst. 2

stavebniho zakona se k provadéni stavebnich objekt vedlejsich staveb souhlasné vyjadiil svym zavaznym

stanoviskem speciélni stavebni titad M&U Brandys n.L.-Stara Boleslav — odbor dopravy ¢&.j.MUBNLSB-OD-

188744/2023-VEVEM . Z hlediska feSeni mistnich a ucelovych komunikaci predlozil stavebnik vyjadreni

silni¢niho spravniho tfadu, kterym je M&U Brandys n.1.-Stara Boleslav odbor doprav- ¢.j. MUBNLSB-OD-

1033/2024 VEVEM.

Postup vystavby stavebniho objektu SO 101 — Komunikace a zpevnéné plochy je graficky znazornén i ve

vykresu C.04 — Situace zafizeni stavenis$té — kde je smér postupu vystavby jednoznacné uréen. Z hlediska

plynulosti a bezpe¢nosti silni¢niho provozu se k celému stavebnimu zaméru souhlasné vyjdaril dotceny

organ Policie CR, jehoz podminky jsou zezavzanény v podminkach tohoto rozhodnuti.

Podanou namitku ma tak stavebni ufad za vyporadanou .

2. Namitka evidovana pod ¢.j. 7031 dne 17.06.2024, kterou podala Blanka Suranska, ul.Vilova 186, 25070
Panenské Biezany. Citace namitky :
Jjako viastnik pozemku parc. ¢. 103/6 v katastralnim vizemi Panenské Brezany, jsem obdrzela oznameni o
zahdjeni spolecného uzemniho a stavebniho vizeni ¢.j. STO-4787/2024 Vi, které se tykd vystavby
rodinnych domit a infrastruktury v této lokalite. Pri prostudovani dokumentace jsem zjistila nasledujici
zasadni nedostatky, které vyzaduji okamzZitou napravu
Ndamitky:
1. Nesrozumitelnost zdaméru:
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- V oznameni jsou uvedeny stavebni objekty na parcelach ¢. 103/57, 103/50 a 103/30, které nejsou
predmétem tohoto Fizeni, coz zpiisobuje nejasnosti ohledné skutecného predmeétu rizeni. Tento nedostatek
mi znemoznuje radné posoudit stavebni zameér a uplatnit mé vlastnické a procesni prava. Nesprdavnd
identifikace parcel narusuje transparentnost rizeni a zpochybnuje jeho legitimitu.

2. Omezeni vilastnického prdva a piistupu :

- Zamer hrubé omezuje mé vlastnické pravo k nemovitosti dle ¢l. 11 Listiny zakladnich prav a svobod a
§ 1012 obcanskeho zakoniku ¢. 89/2012 Sb., protoze realizace stavby zpiisobi, ze behem stavby bude ulice
Vilova nepristupna pro viastniky domii. Tento zasah do vlastnickych prav je neprimereny a nezdkonny,
nebot nezohlednuje opravnéné zajmy vlastnikii nemovitosti. Navrhuji rozdéleni stavby na dva useky, aby
bylo minimalizovano naruseni pristupu a omezeni pro mistni obyvatele. Realizace stavby bez radného
zajisténi pristupu je v primém rozporu s mymi zakladnimi pravy a predstavuje neprijatelny zasah do mého
soukromi a kvality Zivota.

Jako dlouholety obyvatel Panenskych Brezan, jsem si védoma vyznamu a vlivu, které mad vystavba na
mistni komunitu. Zameér, jak je nyni navrZen, vSak hrubé zasahuje do mych prav a zZivotniho standardu.
Pristup k mé nemovitosti je zakladnim pravem, které nesmi byt opomijeno ¢i narusovdano bez adekvatniho
zohlednéni a kompenzace. Jsem viastnikem elektromobilu, ktery si doma nabijim z fotovoltaiky, coz je pro
mne skutecné Setreni nakladii a zaroven plné vyuzZivam svoji investici do FVE, kterd nebyla mala.

Apeluji na Vas, aby byly veskeré kroky a rozhodnuti v tomto rizeni prehodnoceny a upraveny s ohledem
na opravnéné zajmy vSech dotcenych vlastnikii nemovitosti. Bez radné ndapravy uvedenych nedostatkii
nelze povazovat toto rizeni za spravedlivé a zdakonne.

Zddost o piehodnoceni:

S ohledem na vyse uvedené zadam o diikladné prezkoumani navrhovaného veseni a zajisténi, aby byly
splnény vsechny zdkonné pozadavky a regulace. Zadam také o znovuzahdjeni spolecného tvizemniho a
stavebniho Fizeni po provedeni potrebnych oprav a uprav dokumentace, aby bylo mozné radné posoudit
stavebni zamér a uplatnit mé namitky v souladu s platnymi pravnimi predpisy. Dale zdiiraznuji, Ze
navrhovany zamer v bode 5 hrubé omezuje mé viastnické pravo k nemovitosti dle ¢l. 11 Listiny zakladnich
prav a svobod a § 1012 obcanského zakoniku ¢. 89/2012 Sb., a timto Zadam, aby byla prFijata nezbytna
opatieni k ochrané mych prav.

Uvedenou namitku pi. Blanky Suranské stavebni ufad vyporadal nasledovné :

K bodu 1 Nesrozumitelnost zaméru stavebni titad uvadi :

V dil¢i c¢asti pisemného vyhotoveni oznameni o zahajeni spolecného uzemniho a stavebniho fizeni
€.j.4787/2024 Vi ze dne 20.05.2024 doslo k pisafské chybé. Uvedené oznameni o zahdjeni spravniho fizeni
nezaklada zadné prava ani povinnosti U¢astnikiim fizeni. To, ze se jedna o chybu v piepisu jednotlivych
pozemku v dil¢i ¢asti uvedeného oznameni a to v popisu prostorového a konstrukéniho fesSeni jednotlivych
stavebnich objektil, jednoznacné je mozné seznat z dalSich udaji v uvedeném ozndmeni. Stavebni ufad
opravil tuto pisaiskou chybu usnesenim ¢&.j. STO-7085/2024 Vi s dostateénym odtivodnénim. Ugastnici
fizeni byli o vydani tohoto usneseni vyrozuméni piipisem ¢.j. STO-7116/2024 Vi. V ostatnich castech
oznameni je oznaceni pozemkl uvedeno jiz spravné. Jak je uvedeno v usneseni €.j.STO-7085/2024 Vi
pozemky, které byly pisaiskou chybou uvedeny jako 103/57 a 103/50 v katastru nemovitosti Panenskych
Biezan neexistuji a nejsou uvedeny ani v ,,Udajich o katastralnim tzemi“. Dal3i dil¢i souéasti uvedeného
oznameni je pro lepsSi orientaci vSech ucastnikll daného fizeni i dotéenych organti graficky zobrazeno
koordina¢nim vykresem, ze které¢ho jednoznacné vyplyva, ze pozemek p.¢.103/30 v k.i. Panenské Biezany
neni umisténim zadné stavby dotéen a na tomto pozemku se zadny stavebni objekt daného souboru staveb
neumist'uje. Pfedlozena projektova dokumentace, jejiz soucasti je koordina¢éni vykres zvefejnény
v pfedmétném oznameni, deklaruje umisténi jednotlivych stavebnich objektli posuzovaného stavebniho
zaméru tak jak stavebnik z4da v podané zadosti .

Bod 1 namitky ¢.2 ma stavebni ufad ma tak za vypotadany.

K bodu 2 Omezeni viastnického prava a pristupu

Dle ptedlozené projektové dokumentace k zamezeni piistupu a piijezdu k jednotlivym stavajicim stavbam
nedojde. Predlozena projektova dokumentace jednoznaéné deklaruje, Ze pro provadéni tohoto
projednavaného stavebniho zdméru bude vybudovana stavenistni komunikace- stavebni objekt SO 103, ktera
je umisténa zcela mimo zastavéné Gizemi obce. Déle jak je jiz vySe uvedeno, podminkami tohoto rozhodnuti
je zajiSténa etapizace vystavby pozemnich komunikaci tak, aby nebyl omezen pfistup a pfijezd nejen pro
vlastniky stavajici h staveb pro bydleni pfiléhajicich k mistnim komunikacim, ale i pro slozky zachrannych
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systémi. Dle projektové dokumentace — zasady organizace vystavby — je jednozna¢n€ uvedeno, Ze uprava
kiizovatek ul.Ke Studance x Vilova x Siroka a napojeni jednotlivych siti technické infrastruktury bude
probihat vzdy tak, aby byl zachovan prtjezd silnice.

Zabor komunikace a dopravni znaceni bude v souladu s TP 66- Zasady pro oznaCovani pracovnich mist na
pozemnich komunikacich. Ve smyslu ust. § 94j odst. 2 stavebniho zdkona se k provadéni stavebnich objekt
vedlejsich staveb souhlasné vyjadiil svym zavaznym stanoviskem specialni stavebni ufad M&U Brandys
n.L.-Stara Boleslav — odbor dopravy &.j. MUBNLSB-OD-188744/2023-VEVEM . Z hlediska fe$eni mistnich
a tcelovych komunikaci predlozil stavebnik vyjadieni silniéniho spravniho ufadu, kterym je M&U Brandys
n.1.-Star4 Boleslav odbor doprav- &.j. MUBNLSB-OD-1033/2024 VEVEM.

Postup vystavby stavebniho objektu SO 101 — Komunikace a zpevnéné plochy je graficky znazornén i ve
vykresu C.04 — Situace zafizeni stavenis$té¢ — kde je smér postupu vystavby jednoznacné urCen. Z hlediska
plynulosti a bezpec€nosti silnicniho provozu se k celému stavebnimu zaméru souhlasné vyjadril dotceny
organ Policie CR, jehoZ podminky jsou zezavaznény v podminkach tohoto rozhodnuti.

Podanou namitku ma tak stavebni ufad za vyporadanou .

K Zadosti o prehodnoceni stavebni Ufad uvadi, Ze dany stavebni zdmér se posuzuje ve spolecném fizeni dle
hledisek uvedenych v ust. § 940 stavebniho zakona a to, zda je stavebni zamér v souladu s pozadavky

a) tohoto zdkona (mysleno stavebniho) a jeho provadécich pravnich piedpist,

b) na verejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu k moznosti a zplsobu napojeni nebo k podminkam
dotcenych ochrannych a bezpecnostnich pasem,

¢) zvlastnich pravnich predpisi a se zdvaznymi stanovisky, popfipad¢ s rozhodnutimi dotéenych organt
podle zvlastnich pravnich pfedpisti nebo tohoto zakona, popiipadé s vysledkem feSeni rozpora.

a dale pak se posuzuje zda-li :

a) dokumentace je uplnd, ptehledna, a zda jsou v odpovidajici mife feSeny obecné pozadavky na vystavbu,

b) je zajistén piijezd ke stavbé, v€asné vybudovani technického, popfipadé jiného vybaveni potiebného k
fadnému uzivani stavby vyzadovaného zvlastnim pravnim predpisem.

Ve spole¢ném fizeni se ovéii i uéinky budouciho uzivani stavby.

Jak je vySe v odiivodnéni uvedeno, stavebni zdmér je v s témito pozadavky v souladu.

Dle tizemniho planu je predmétné Uzemi zastavitelné stavbami pro bydleni, coz potvrdilo i zavazné
stanovisko organu tzemniho planovani M&U Brandys n.l.-Stard Boleslav &.j.OSUUPPP-185882/2023-
PALEV . Dle hlavniho vykresu tizemniho planu Obce Panenské Biezany je navrh technické i dopravni
infrastruktury v souladu s jednotlivymi vymezenymi plochami rozdilného vyuziti uzemi. Uzemni pldn na
dotéenych pozemcich vymezuje koridor pro umisténi vefejné prospésné stavby VD4 — mistni komunikace
pro zajisténi obsluznosti rozvojové plochy Z4 v navaznosti na stavajici komunikace ) ulice Ke Kiizku a ke
Studance) a VD 8 — k vybudovani obsluzné komunikace stavajicich ploch pro bydleni.

Stavebni ufad dospél spravni uvahou k zavéru, Ze podana namitka 2 se vztahuje i k vymezeni jednotlivych
ploch pfi pofizeni izemniho planu Obce Panenské Biezany. V tomto piipadeé, méla byt prava jednotlivych
dotcenych osob hajena jiz pfi tvorbé tizemné planovaci dokumentace a stavebni ufad tato namitky podle ust.
§ 94w nemusi prihlizet.

Jednotlivé body podané namitky ¢.j. 7031 ma tak stavebni ufad za vyporadané .

3. Néamitka evidovana pod ¢.j.7066, kterou podal dne 17.06.2024 Martin Soriano, Vilova 213, Panenské
Btezany 20570. Citace -

... dne 20.05.2024 jsem obdrzel oznameni o zahdjeni spolecného uzemniho a stavebniho vizeni ¢.j. STO-

4787/2024 Vi tykajici se vystavby rodinnych domii a infrastruktury v katastralnim vizemi Panenské

Brezany.

Podle tohoto oznameni je v ramci stavebniho zameéru planovana vystavba rodinného domu na parcele ¢.

103/30, ktera je ve skutecnosti jiz zastavend mym domem, jehoz jsem viastnikem. Tato parcela je v

oznameni uvedena jako misto pro novou stavbu rodinného domu, coz je zcela nespravné a nepravdive.

Divody namitky:

1. Chybnad identifikace parcely: Parcela ¢. 103/30 je jiz zastavena mym rodinnym domem a nemiize byt
povazovana za stavebni parcelu pro novy rodinny diim, jak je uvedeno v oznameni.

2. Poruseni mych viastnickych prav: Uvedeni mé parcely jako stavebni pozemek pro novy rodinny diim
bez mého védomi a souhlasu je vaznym porusenim mych vlastnickych prav.
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3. Nespravné udaje v dokumentaci: Stavebni zamér by mél byt zaloZen na presnych a aktudlnich
udajich o viastnictvi a vyuziti pozemkii. Nespravna identifikace parcely ¢. 103/30 svédci o
nedostatecné priprave a chybnych podkladech pro rozhodnuti o stavebnim povoleni.

Pozadavky:

1. Oprava dokumentace: Zaddam o okamZitou opravu dokumentace tykajici se spolecného vizemniho a

stavebniho Fizeni, aby parcela ¢. 103/30 nebyla uvedena jako stavebni pozemek pro novy rodinny diim.

2. Zajisteni mych prav: Zadam, aby byla prijata veskerd nezbytna opatieni k zajisténi ochrany mych

viastnickych prav a aby jakékoliv rozhodnuti tykajici se stavebniho zaméru nezasahovalo do mého

vlastnictvi a uzivani parcely ¢. 103/30.

3. Prezkoumani rizeni: Zdadam o prezkoumdani celého procesu rizeni, aby bylo zajisténo, Ze vSechny

podklady a rozhodnuti jsou zalozeny na spravnych a aktudalnich udajich.

Uvedenou namitku Martina Soriana stavebni ufad vypotadal nasledovné :

K nespravnému uvedeni pozemku p.¢.103/30 doslo pouze v dil¢i ¢asti pisemného vyhotoveni oznameni o
zahajeni spolecného tzemniho a stavebniho fizeni ¢.j.4787/2024 Vi ze dne 20.05.2024 a to pisaiskou
chybou. Uvedené oznameni o zahajeni spravniho fizeni nezakldd4 zadné prava ani povinnosti t€astnikiim
fizeni. To, ze se jednd o chybu v pfepisu jednotlivych pozemki v dil¢i casti uvedeného oznameni a to
v popisu prostorového a konstruk¢éniho feSeni jednotlivych stavebnich objektdl, je mozné jednoznaéné seznat
z dal§ich udaji vuvedeném oznadmeni. Spravné oznaceni pozemku p.¢.103/130 pro umisténi stavby
rodinného domu — stavebniho objektu SO 05 - je spravné v tomto oznameni uvedeno v popisu podané
zadosti o vydani spolecného povoleni. V tomto oznameni o zahdjeni spole¢ného fizeni je spravné oznaceni
dotéeného pozemku pro stavebni objekt SO 05 uvedeno i ve ,,Stanoveni druhu a ucelu stavby*. Pozemek
p.€.103/30 v k.0. Panenské Biezany neni uveden ani v ,,Udajich o katastralnim uzemi*. Dalsi dil¢i soucasti
uvedeného oznameni je pro lepsi orientaci vSech Ucastnikli daného fizeni i dotCenych organt graficky
zobrazeno koordina¢nim vykresem, ze kterého jednoznacné vyplyva, ze pozemek p.¢.103/30 v k.. Panenské
Bfezany, jehoz vlastnicka prava nalezi podateli této namitky, neni umisténim zadné stavby dotCen a na tomto
pozemku se zadny stavebni objekt daného souboru staveb neumist'uje. Pfedlozena projektova dokumentace,
jejiz soucasti je koordina¢ni vykres zvefejnény v pfedmétném oznadmeni, deklaruje umisténi stavby
rodinného domu — stavebniho objektu SO 05 — na pozemku p.¢.103/130 v k.u. Panenské Bfezany.

Vlastnik pozemku p.¢.103/30 v k.u. Panenské Btezany byl zahrnut do ucastnikti daného fizeni dle ust. § 94k
pism.e) stavebniho zakona.

Tim je evidentni, ze doslo k pisaiské chybé v dil¢i ¢asti uvedeného oznameni a stavebni titad tuto pisatskou
chybu odstranil usnesenim &.j. STO-7085/2024 Vi, s dostate¢nym odiivodnénim. Ugastnici fizeni byli o
vydani tohoto usneseni vyrozumeéni piipisem ¢.j. STO-7116/2024 Vi

Jednotlivé body podané namitky ¢.j. 7066 ma tak stavebni ufad za vyporadané.

4. Namitka evidovana pod ¢.j. 7105 ze dne 18.06.2024, kterou podal Ing.Dalibor Fajkus, Vilova 194, 25070
Panenské Bfezany a namitka €.j.7046, kterou podala dne 17.06.2024 Petra Melicharova, Vilova 190,
25070 Panenské Brezany.

Namitka ¢.j.7105 ze dne 18.06.2024 : citace - jako viastnik pozemku parc. ¢. 103/32 v katastrdalnim
uzemi Panenské Brezany, jsem obdrzel oznameni o zahdjeni spolecného uzemniho a stavebniho rizeni ¢.j.
STO-4787/2024 Vi, které se tyka vystavby rodinnych domii a infrastruktury v této lokalité. Pri
prostudovani dokumentace jsem zjistila nasledujici zasadni nedostatky, které vyzaduji okamZitou napravu
Némitka ¢€.j.7046 ze dne 17.06.2024 : citace - jako viastnik pozemku parc. ¢. 103/5 v katastralnim vuzemi
Panenské Brezany, jsem obdrzela oznameni o zahdjeni spolecného vizemniho a stavebniho vizeni ¢,j. STO-
4787/2024 Vi, které se tyka vystavby rodinnych domii a infrastruktury v této lokalite. Pri prostudovani
dokumentace jsem zjistila ndsledujici zasadni nedostatky, které vyzaduji okamzitou ndapravu

Uvedené namitky jsou dale obsahove totozné : citace -

Namitky:

1. Nesrozumitelnost zdméru:

- V ozndmeni jsou uvedeny stavebni objekty na parcelach ¢. 103/57, 103/50 a 103/30, které nejsou
predmetem tohoto Fizeni, coz zpuisobuje nejasnosti ohledné skutecného predmétu rizeni. Tento nedostatek
mi znemoziuje radné posoudit stavebni zamer a uplatnit mé vlastnické a procesni prdava. Nespravnd
identifikace parcel narusuje transparentnost rizeni a zpochybrniuje jeho legitimitu.

2. Omezeni viastnického prdava a pristupu :
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- Zamer hrubé omezuje mé viastnické pravo k nemovitosti dle ¢l. 11 Listiny zdakladnich prav a svobod a
§ 1012 obcanského zakoniku ¢. 89/2012 Sb., protoze realizace stavby zpiisobi, Ze béhem stavby bude ulice
Vilova nepristupna pro vlastniky domii. Tento zasah do vlastnickych prav je nepriméreny a nezdakonny,
nebot nezohlednuje opravnéné zajmy vlastnikit nemovitosti. Navrhuji rozdéleni stavby na dva useky, aby
bylo minimalizovano naruseni pristupu a omezeni pro mistni obyvatele. Realizace stavby bez Fadného
zajisténi pristupu je v primém rozporu s mymi zakladnimi pravy a predstavuje neprijatelny zdasah do mého
soukromi a kvality Zivota.
Jako dlouholety obyvatel Panenskych Brezan, jsem si védoma vyznamu a vlivu, které ma vystavba na
mistni komunitu. Zamer, jak je nyni navrZen, viak hrubé zasahuje do mych prav a Zivotniho standardu.
Pristup k mé nemovitosti je zakladnim pravem, které nesmi byt opomijeno ¢i narusovano bez adekvatniho
zohlednéni a kompenzace.
Apeluji na Vas, aby byly veskeré kroky a rozhodnuti v tomto rizeni pFehodnoceny a upraveny s ohledem
na opravnéné zajmy vsSech dotcenych vlastnikit nemovitosti. Bez radné ndpravy uvedenych nedostatkii
nelze povazovat toto rizeni za spravedlivée a zakonné.
Zddost o piehodnoceni:
S ohledem na vyse uvedené zadam o ditkladné prezkoumani navrhovaného reseni a zajisténi, aby byly
splnény vsechny zakonné pozadavky a regulace. Zadam také o znovuzahdjeni spolecného tvizemniho a
stavebniho Fizeni po provedeni potrebnych oprav a uprav dokumentace, aby bylo mozné radné posoudit
stavebni zamér a uplatnit mé namitky v souladu s platnymi pravnimi predpisy. Ddle zdiiraziuji, Ze
navrhovany zameér v bodé 5 hrubé omezuje mé viastnické pravo k nemovitosti dle ¢l. 11 Listiny zakladnich
prav a svobod a § 1012 obcanského zdakoniku ¢. 89/2012 Sb., a timto zadam, aby byla prijata nezbytna
opatieni k ochrané mych prav.
K bodu 1 Nesrozumitelnost zaméru stavebni tfad uvadi :
V dil¢i ¢asti pisemného vyhotoveni ozndmeni o zahdjeni spolecného uzemniho a stavebniho fizeni
¢.j.4787/2024 Vi ze dne 20.05.2024 doslo k pisafské chybé a jak je uvedeno ve vyporadani vyse uvedenych
namitek, stavebni ufad tuto pisafskou chybu odstranil usnesenim ¢.j.STO-7085/2024 Vi s dostateCnym
odtivodnénim. Utastnici fizeni byli o vydani tohoto usneseni vyrozuméni piipisem ¢&.j. STO-7116/2024 Vi.

Bod 1 ndmitek ¢.j.7105 a ¢.j. 7046 ma stavebni ufad ma tak za vypotadany.

K bodu 2 Omezeni viastnického prava a pristupu

Dle predlozené projektové dokumentace k zamezeni pfistupu a piijezdu k jednotlivym stavajicim stavbam
nedojde. Predlozend projektovd dokumentace jednoznacné deklaruje, Ze pro provadéni tohoto
projednavaného stavebniho zdméru bude vybudovana stavenis$tni komunikace- stavebni objekt SO 103, ktera
je umistény zcela mimo zastavéné uzemi obce. Dale jak je jiz vySe uvedeno, podminkami tohoto rozhodnuti
je zajiSténa etapizace vystavby pozemnich komunikaci tak, aby nebyl omezen pfistup a piijezd nejen pro
vlastniky stavajici h staveb pro bydleni pfiléhajicich k mistnim komunikacim, ale i pro slozky zachrannych
systémd. Dle projektové dokumentace — zasady organizace vystavby — je jednozna¢né uvedeno, Ze uprava
kfizovatek ul.Ke Studance x Vilova x Siroka a napojeni jednotlivych siti technické infrastruktury bude
probihat vzdy tak, aby byl zachovan prijezd silnice.

Zabor komunikace a dopravni znaceni bude v souladu s TP 66- Zasady pro oznacovani pracovnich mist na
pozemnich komunikacich. Ve smyslu ust. § 94j odst. 2 stavebniho zdkona se k provadéni stavebnich objektt
vedlejsich staveb souhlasné vyjadiil svym zavaznym stanoviskem specialni stavebni ufad M&U Brandys
n.L.-Stara Boleslav — odbor dopravy &.j.MUBNLSB-OD-188744/2023-VEVEM . Z hlediska fe$eni mistnich
a u¢elovych komunikaci predlozil stavebnik vyjadieni silniéniho spravniho tiadu, kterym je M&U Brandys
n.1.-Stara Boleslav odbor doprav- &.j. MUBNLSB-OD-1033/2024 VEVEM.

Postup vystavby stavebniho objektu SO 101 — Komunikace a zpevnéné plochy je graficky znazornén i ve
vykresu C.04 — Situace zafizeni stavenis$té — kde je smér postupu vystavby jednoznacné uréen. Z hlediska
plynulosti a bezpecnosti silnicniho provozu se k celému stavebnimu zdméru souhlasné vyjadiil dotCeny
organ Policie CR, jehoZ podminky jsou zezavaznény v podminkach tohoto rozhodnuti.

Bod 2 podanych namitek ¢.j.7105 a ¢.j. 7046 ma stavebni Gfad ma tak za vypotfadany

K Zadosti o prehodnoceni stavebni Ufad uvadi, Ze dany stavebni zamér se posuzuje ve spolecném fizeni dle

hledisek uvedenych v ust. § 940 stavebniho zakona a to, zda je stavebni zamér v souladu s pozadavky
a) tohoto zakona (mysleno stavebniho) a jeho provadécich pravnich piedpisu,
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b) na vefejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu k moznosti a zpisobu napojeni nebo k podminkam
dotéenych ochrannych a bezpecnostnich pasem,

¢) zvlastnich pravnich predpisi a se zdvaznymi stanovisky, popiipad¢ s rozhodnutimi dotéenych organt
podle zvlastnich pravnich pfedpisti nebo tohoto zakona, poptipadé¢ s vysledkem feseni rozpora.

a dale pak se posuzuje zda-li :

a) dokumentace je uplnd, ptehledna, a zda jsou v odpovidajici mife feSeny obecné pozadavky na vystavbu,

b) je zajistén piijezd ke stavbé, vEasné vybudovani technického, poptipadé jiného vybaveni potiebného k
fadnému uzivani stavby vyzadovaného zvlastnim pravnim predpisem.

Ve spole¢ném fizeni se ovéii i u€inky budouciho uzivani stavby.

Jak je vyse v odlivodnéni uvedeno, stavebni zamér je v s témito pozadavky v souladu.

Dle tizemniho planu je predmétné Uzemi zastavitelné stavbami pro bydleni, coz potvrdilo i zavazné
stanovisko organu uzemniho planovani M&U Brandys n.l.-Stara Boleslav ¢&j.OSUUPPP-185882/2023-
PALEV . Dle hlavniho vykresu tizemniho planu Obce Panenské Biezany je navrh technické i dopravni
infrastruktury v souladu s jednotlivymi vymezenymi plochami rozdilného vyuziti izemi. Uzemni plan na
dotéenych pozemcich vymezuje koridor pro umisténi vefejné prospésné stavby VD4 — mistni komunikace
pro zajisténi obsluznosti rozvojové plochy Z4 v navaznosti na stavajici komunikace (ulice Ke Kiizku a ke
Studance) a VD 8 — k vybudovani obsluzné komunikace stavajicich ploch pro bydleni.

Stavebni ufad dospél spravni uvahou k zavéru, Ze podana namitka 2 se vztahuje i k vymezeni jednotlivych
ploch pfi pofizeni izemniho planu Obce Panenské Biezany. V tomto piipad€, méla byt prava jednotlivych
dotéenych osob hajena jiz pfi tvorbé tizemné planovaci dokumentace a stavebni Ufad tato namitky podle ust.
§ 94w nemusi prihlizet.

Podané namitky ¢€.j.7105 a ¢.j.7046 ma tak stavebni tifad za vypotadané .

5. Namitka evidovana pod ¢.j. 7138 ze dne 18.06.2024, kterou podala Paedr. Jaroslava Jalovecka, Vilova
187, 25070 Panenské Biezany : citace - jako vlastnik pozemku parc. ¢. 103/12 v katastrdalnim tizemi
Panenské Brezany, jsem obdrzel oznameni o zahdjeni spolecného izemniho a stavebniho rizeni ¢.j. STO-
4787/2024 Vi, které se tyka vystavby rodinnych domii a infrastruktury v této lokalite. Pri prostudovani
dokumentace jsem zjistila ndsledujici zdsadni nedostatky, které vyzaduji okamZitou napravu a
prehodnoceni Fizeni :

Diwvody namitky :

1. Chybné oznaceni parcel:

V oznameni jsou uvedeny stavebni objekty na parcelach, které nejsou predmétem tohoto vizeni (parcely C.
103/57, 103/50 a 103/30), coz zpiisobuje nejasnosti ohledné skutecného predmetu rizeni. Tento nedostatek
mi znemoznuje radné posoudit stavebni zamér a uplatnit ma vlastnicka a procesni prava.

2. NedodrZeni odstupu od hranice pozemku (SO 04 — Rodinné domy na p.¢. 102/28 a 102/29):

Nebyl dodrzen minimalni odstup mezi jednotlivymi rodinnymi domy a hranici pozemku, coz je v rozporu s
platnou legislativou a pozadavky stavebniho zdkona ucinného od 1. 1. 2024. Tento nedostatek miize
negativné ovlivnit kvalitu bydleni a soukromi obyvatel prilehlych nemovitosti.

3. Nesoulad s uzemnim planem obce (SO 04 — Rodinné domy na p.¢. 102/28 a 102/29):

Stavebni parcely pro umisténi staveb 102/28 a 102/29 maji mensi vyméru nez 800 m? coz neodpovida
limitu minimalni velikosti stavebni parcely pro rodinny diim dle platného tizemniho planu obce.

Navic stavebni parcely 103/118 a 103/119 pridruzené ke stavbé rodinného domu jsou urceny pro silnice a
verejné komunikace dle platného uzemniho planu. Tudiz by méely byt soucasti stavby SO 101 —
Komunikace a zpevnené plochy.

4. Parkovaci mista (SO 04 — Rodinné domy na p.¢. 102/28 a 102/29):

Zamer pocitd s parkovacimi misty umisténymi na pozemku urceném pro komunikace, nikoliv na
stavebnim pozemku ve vlastnictvi stavebnika. Tento postup je v rozporu s tizemnim planem obce, ktery
stanovi, Ze parkovaci mista musi byt zajisténa na stavebnim pozemku.

5. Omezeni viastnického prava a piistupu (SO 101 — Komunikace a zpevnéné plochy):

Zamer hrubé omezuje mé viastnické pravo k nemovitosti dle ¢l. 11 Listiny zakladnich prav a svobod a §
1012 obcanského zdkoniku ¢. 89/2012 Sb., protoze realizace stavby zpiisobi, Ze béhem stavby bude ulice
Vilova nepristupnd pro viastniky domu. Tento zdsah do viastnickych prav je nepiiméreny a nezdakonny,
nebot nezohlednuje opravnéné zajmy vlastnikit nemovitosti. Navrhuji rozdéleni stavby na dva useky, aby
bylo minimalizovano naruSeni pristupu a omezeni pro mistni obyvatele.
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6. Dopravni zatiZeni (SO 101 — Komunikace a zpevnéné plochy):

Navrhované komunikace mohou vyrazné zvysit dopravni zatiZzeni na existujicich ulicich, coz negativné
ovlivni kvalitu Zivota obyvatel. Je nutné provést dikladnou dopravni studii a navrhnout opatreni ke
zmirneni negativnich viivii.

7. Bezpecnost (SO 101 — Komunikace a zpevnéné plochy):

Prodlouzeni komunikaci v obytné zoné miize zvysit riziko dopravnich nehod, zejména v mistech napojeni
na stavajici ulice. Navrhuji provedeni detailni bezpecnostni analyzy.

8. Vliv na Zivotni prostiedi (SO 101 — Komunikace a zpevnéné plochy):

Je treba provést komplexni posouzeni vlivii na Zivotni prostredi (EIA), které by zahrnovalo analyzu hluku,
znecistent ovzdusi, vodni rezimy a dopadii na mistni ekosystémy.

9. NepiedloZeni casového harmonogramu (SO 102 — Stavenistni komunikace):

Stavebnik nepredlozil casovy harmonogram vystavby docasné stavenistni komunikace. Bez néj neni
zajisténo, Ze tato komunikace bude vybudovana pred zahdjenim stavby ostatnich komunikaci.

10. Siitkové parametry komunikace (SO 102 — Stavenistni komunikace):

Navrzena Sirka komunikace 4,5 m a rozsireni v mistech smerového oblouku na 12,0 m jsou nedostatecné
zditvodnény a mohou zpiisobit problémy pri provozu stavebni techniky.

11. Omezeni pro obyvatele (SO 102 — Stavenistni komunikace):

Pouzivani stavajici ulice Ke Studance stavenistnimi vozidly bude mit negativni dopad na kvalitu Zivota
obyvatel ulice Sirokd a Ke Studdnce, zejména pokud nebude zajisténo, Ze docasna stavenistni komunikace
bude dokoncena pred zahdjenim hlavnich stavebnich praci.

Ziddost o piehodnoceni:

S ohledem na vyse uvedené zadam o dikladné prezkoumani navrhovaného reseni a zajisténi, aby byly
splnény viechny zdkonné pozadavky a regulace. Zadam také o znovuzahdjeni spolecného tizemniho a
stavebniho Fizeni po provedeni potrebnych oprav a uprav dokumentace, aby bylo mozné radné posoudit
stavebni zamér a uplatnit mé namitky v souladu s platnymi pravnimi predpisy. Dadle zdiraziuji, Ze
navrhovany zamer v bode 5 hrubé omezuje mé viastnické pravo k nemovitosti dle ¢l. 11 Listiny zakladnich
prav a svobod a § 1012 obcanského zakoniku ¢. 89/2012 Sb., a timto Zadam, aby byla prFijata nezbytna
opatieni k ochrané mych prav.

Zddost o nahlédnuti do spisu:

V ramci nasich namitek ke spolecnému vzemnimu a stavebnimu rizeni Zadam, abyste me uvedomili o
doplnéni spisu a umoznili mi do nej nahlédnout v souladu s § 38 zdakona ¢. 500/2004 Sb., spravniho radu.

K bodu 1 této podané nadmitky Chybné oznaceni parcel stavebni ufad uvadi :

V dil¢i ¢asti pisemného vyhotoveni oznameni o zahdjeni spolecného uzemniho a stavebniho fizeni
¢.j.4787/2024 Vi ze dne 20.05.2024 doslo k pisafské chyb¢. Uvedené oznameni o zahajeni spravniho fizeni
nezaklada zadné prava ani povinnosti Ucastnikim fizeni. Stavebni Urfad opravil tuto pisafskou chybu
¢.500/2004 Sb., spravni fad usnesenim &.j. STO-7085/2024 Vi , s dostatenym odiivodnénim. Ugastnici
fizeni byli o vydani tohoto usneseni vyrozumeéni piipisem ¢.j. STO-7116/2024 Vi.

K bodu 2 Nedodrzeni odstupu od hranice pozemku (SO 04 — Rodinné domy na p.c. 102/28 a 102/29) stavebni
ufad uvadi, ze tyto dva rodinné domy jsou navrzeny jako ,,fadové® .

Ustalena judikatura k pojmu fadovy diim uvadi ( napt. rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu 5 As 111/2013)
, Ze pojem ,.fadovy dim* stavebni zakon a vyhlaska neobsahuje, nicméné rozliSuji mezi ,,samostatné stojicim
domem a ,,fadovym domem®. Nejvyssi spravni soud konstatuje, Ze samostatné stojicimi domy jsou domy,
které mezi sebou maji volny prostor. Oproti tomu fadové domy jsou logicky domy, které mezi sebou volny
prostor nemaji, nepiedstavuje-li volny prostor proluku v fadové zastavbe. Nejvyssi spravni soud dovodil, Ze
,»~rozhodujicim kritériem fadové zastavby je vzajemna navaznost staveb na sebe bez ohledu na jejich délky,
Sitky ¢i vysky.“ I kdyz se vyraz ,,fadové™ stavebni zakon nespecifikuje, jedna se o ustaleny vyraz pouzivany
v judikatufe. Ze zavéru judikatl jasn¢ vyplyva, Ze rodinné domy typu ,,fadovy mezi sebou mit volny prostor
nemohou a vyhlaskou definovana min. odstupova vzdalenost se v tomto ptripadé nepouZije.

Predlozena projektova dokumentace deklaruje tyto dvé stavby rodinnych domt ve smyslu vySe uvedeného.
Stavebnimu Ufadu ze znalosti mistnich pomérd je znama skute¢nost, ze pravé v této ¢asti dotéeného tizemi
nebude tento typ ( ve smyslu fadovy diim) nic neobvyklého, nebot’ se na pozemcich p.c.st. 345 a p.¢.st.346
v k.u. Panenské Bfezany, které jsou navrzenym domim tzv. ,pies ulici“ , jiz realizovany. PfedloZena
projektova dokumentace navrhuje tyto dvé stavby rodinnych domi stavebné konstrukéné oddélené, stojici na
samostatnych zakladech. Z hlediska pozarmné bezpecnostniho feSeni tvori tyto dvé stavby rovnéz dva
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samostatné useky. Nejedna se tedy ani o vyjime¢né umisténi staveb pro bydleni, které byl vyzadovalo
posouzeni viizeni o vyjimce z odstupovych vzdalenosti. S pfihlédnutim kust. § 25 odst.6 vyhlasky
¢.501/2006 Sb, o obecnych pozadavcich na vystavbu ve znéni pozdé&jSich predpist : s ohledem na charakter
zastavby je mozno umistit aZ na hranici pozemku rodinny dim, garaz a dalsi stavby a zafizeni souvisejici s
uzivanim rodinného domu. V takovém ptipadé nesmi byt ve stén€ na hranici pozemku zadné stavebni otvory,
zejména okna, vétraci otvory; musi byt zamezeno stékani destovych vod nebo spadu sn¢hu ze stavby na
sousedni pozemek; stavba, jeji Cast nesmi piesahovat na sousedni pozemek. Navrh posuzovanych rodinnych
dom toto ustanoveni spliuje.

K bodu 3 Nesoulad s uzemnim planem obce (SO 04 — Rodinné domy na p.¢. 102/28 a 102/29) stavebni trad
uvadi :

Ke stavebnimu zaméru bylo vydano organem uzemniho planovani souhlasné zavazné stanovisko ¢.j. MeU
Brandys n.l.-Stard Boleslav ¢.j.OSUUPPP-185882/2023-PALEV.

Stavebni urad pouze k tomuto bodu uvadi, ze dle definice stavebniho pozemku, ktera je uvedena v ust. §2
odst.1 pism.b) stavebniho zakona dle které¢ho stavebnim pozemkem pozemek, jeho Cast nebo soubor
pozemki, vymezeny a urceny k umisténi stavby Gizemnim rozhodnutim, spoleénym povolenim, kterym se
stavba umist'uje a povoluje.

V predmétném spoleéném fizeni jehoz predmétem je soubor staveb, kde je posuzovana jako jedna ze staveb
hlavnich i stavba rodinného domu SO 04, jsou pro tento stavebni objekt vymezeny a urCeny pozemky
pozemky p.€.102/28 a p.€.103/118 v k.. Panenské Bfezany pro jeden rodinny ddm a pro druhy rodinny dm
jsou vymezeny pozemky pro umisténi p.¢.102/29 a p.¢.103/19 v k.0. Panenské BfeZany. Radova stavba jak je
uvedeno vyse se sklada z uvedenych rodinnych domi. A pro takto navrzené domy je vymezen ve smyslu ust.
§ 2 odst.1 pism.b) stavebniho zakona jako stavebni pozemek vySe uvedeny soubor pozemkd, které jak je
uvedeno i v zavazném stanovisku organu uzemniho planovani s izemnim planem Obce Panenské Biezany
spliiuji minimalni rozmér pozemk.

Bod 4 podané namitky Parkovaci mista (SO 04 — Rodinné domy na p.¢. 102/28 a 102/29) stavebni fad
vyporadal v bodé¢ 3 této namitky a dopliiuje, ze pozemky p.¢.103/118 a p.¢.103/119 v k.. Panenské Biezany
jsou ve vlastnictvi vySe uvedeného stavebnika. Vlastnictvi pozemkd stavebni ufad ovéfil dalkovym
pristupem do katastru nemovitosti. Déle stavebni ufad dopliuje, Ze dle ust. § 5 odst. 2 vyhlasky ¢.268/2009
Sb. o technickych pozadavcich na stavby ve znéni pozdg€jSich predpisii se odstavna a parkovaci stani se fesi
jako soucast stavby, nebo jako provozné neoddélitelna ¢ast stavby, anebo na pozemku stavby, v souladu s
normovymi hodnotami. Jak bylo uvedeno vyse, pro umisténi stavby pro bydleni — rodinny dim SO 04 — jsou
timto rozhodnutim vymezen soubor pozemku p.c. 102/28, p.¢.103/118, p.c.102/29 a p.¢.103/19 v k..
Panenské Biezany. Pocet parkovacich stani je v pfedlozené projektové dokumentaci v souladu s normovymi
hodnotami. Dle projektové dokumentace navrzené umisténi odstavnych parkovacich stani nepoziva ani
ochrany dle zakona o ochrané zemédélského pidniho fondu. Umisténi tohoto stavebniho objektu je tak
s uvedenym provadécim pravnim piedpisem ¢.268/2009 Sb., v souladu.

Bod 5 podané namitky Omezeni viastnického prava a pristupu (SO 101 — Komunikace a zpevnéné plochy)
je obsahové totozny s body namitek ¢.j.7031,7066,7046 a 7105 a vySe uvedenym ma tak stavebni fad tuto
¢ast namitky za vyporadanou.

K bodu 6 podané namitky Dopravni zatiZeni ( SO 101 — Komunikace a zpevnéné plochy ) a s timto bodem
souvisejici bod 7 podané namitky bod 7 Bezpecnost ( SO 101 — Komunikace a zpevnéné plochy) stavebni
urad uvadi :

Podana namitka neobsahuje blize specifikované zatiZeni, jakym zplisobem ma budouci uzivani stavebniho
zaméru byt zatézi dan¢ho zemi. Tuto namitku stavebni Gfad posuzuje tak z n¢kolika hledisek :

Ke zhodnoceni vlivu stavebniho zaméru na zatizeni okoli z hlediska hluku z navySeni dopravy predlozil
stavebnik Akustické pozouzeni ¢.148-230509, které zpracoval opravnéna osoba Ing.Jan Novak, PhD. Dle
tohoto akustického posouzeni je prvotnim zdrojem hluku z dopravy dalnice DS, ktera se nachazi v blizkosti
dotceného tzemi. Predlozeny akusticky posudek vlivu hluku z dopravy pro chranény venkovni prostor
stavajici staveb posoudil stavajici situaci zatizeni z dopravy v r.2023 a nasimuloval model feSeného uzemi
v 1.2026 pro budouci uzivani navrhovanych rodinnych domi SO 01- SO 05. Dle vysledki tohoto posouzeni
nedojde k prekroCeni hlukovych limitd ani pfi provadeéni stavebniho zaméru, ani z budouciho uzivani
posuzovanych rodinnych domu.
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DalSim hlediskem pro vypotfadani se s uvedenou namitkou je posouzeni stavebniho zaméru z hlediska
plynulosti a bezpe¢nosti provozu na pozemnich komunikacich. Stavebnik ptedlozil zdvazné stanovisko
dot&eného organu, ktery tyto vefejné zajmy haji — Krajské feditelstvi Policie CR dopravni inspektorat &.j.
KRPS-29210-2/CJ-2023-011506. Z hlediska feseni navrhu pozemnich komunikaci posuzoval piedmétny
stavebni zamér odbor dopravy M&U Brandys n.L. jako dotéeny organ dle zédkona 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich ve znéni pozdéjsich ptedpisi . Z hledisek specifikovanych v ust. § 94j stavebniho zdkona
posuzoval predmétny stavebni zamér odbor dopravy M&U Brandys n.L.-Stara Boleslav pfisluiny k povoleni
stavby dle stavebniho zakona. Podminky vyplyvajici z uvedenych zavaznych stanovisek jsou zezavaznény
v podminkach tohoto rozhodnuti.

K posuzovanému stavebnimu zaméru se souhlasné vyjadrila i Krajska hygienicka stanice svym zavaznym
stanoviskem ¢€.J.KHSSC ¢.j. 69774/2023, ve kterém je vyloven z hledisek zakona ¢.258/2000 Sb., o ochrané
vefejné zdravi , souhlas s podminkami, které jsou zezavaznény v podminkéch tohoto rozhodnuti.

Vliv navySeni dopravy z budouciho vyuziti tzemi se rovnéz posuzuje v procesu Uzemniho planovani.
Platnym tzemnim planem Obce Panenské Biezany je dané izemi urceno k rozsifeni bydleni v dané obci,
ktery vymezil v plochéch s rozdilnym vyuzitim plochy pro dopravu a plochy pro bydleni a jak vyplyva ze
zédvazného stanoviska orgdnu uzemniho planovani, je posuzovany stavebni zdmér stouto planovaci
dokumentaci v souladu.

Body 6 a 7 podané namitky ¢.5 stavebni Gfad vyhodnotil jako nedtivodné.

K bodu 8 podané namitky ¢.5 vliv na zivotni prostiedi ( So 101 — komunikace a zpevnéné plochy ) stavebni
urad uvadi :

podanou namitkou se ucastnik fizeni domaha, aby stavebni zamér byl posouzen z hlediska vlivu na Zivotni
prostieni , jak uvadi — EIA.

Vécné a mistén piislusny spravni organ Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostieni,
stavebni zamér posoudil z hledisek zakona ¢.100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostiedi ve znéni
pozdgjsich predpisit a ve vyjadieni ¢.j.059596/2024/KUSK je uvedeno, Ze zamér svym charakterem
nedosahuje limitni hodnoty dikce bodu ¢.II/108 pfilohy ¢€.1 citovaného zdkona ,,Zdméry rozvoje sidel
s rozlohou zaméru od stanoveného limitu“ a zaroven zdmér samotny neni umistén ve zvlast¢ chranéném
uzemi nebo jeho ochranném pasmu podle zakona ¢.114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny a pfislusny
organ ochrany pfirody a krajiny vyloucil vliv zaméru na soustavu Natura 2000. Krajsky ufad Stfedoceského
kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi konstatoval, Ze nedochézi k naplnéni podminek dle ust. § 4
odts.1 citovaného zakona a zamér tedy neni predmétem posuzovani a nebude vyzadovat provedeni
zjistovacicho fizeni podle § 7 citovaného zakona.

Bod 8 podané namitky ¢.5 stavebni ufad vyhodnotil jako nedGvodny.

K pozadavku bodu 9, 10 a 11 podané namitky ¢.5 tykajici se pozadavku na piedlozeni Casového
harmonogramu, pochybnosti na stavebné konstrukénim feSenim staveniStni komunikace a pozadavku na
vCasnost vybudovani stavebniho objektu SO 102 — staveni$tni komunikace stavebni 0Urad uvadi, ze
podminkou ¢.13.1 tohoto rozhodnuti byla zezavaznéna vcasnost vybudovani tohoto stavebniho objektu.
Postup realizace celého stavebniho zaméru je rovnez patrny ze zasad organizace vystavby i z jeho vykresové
casti, které jsou soucasti predlozené projektové dokumentace, Bodu ¢.9 bylo podminkou tohoto rozhodnuti
vyhovéno.

Projektova dokumentace stavebniho objektu SO 102 — stavenistni komunikace - byla zpracovana opravnénou
osobou dle zédkona €.360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektli a o vykonu povoléani
autorizovanych inzenyrd a technikd ¢innych ve vystavbé (autorizaéni zadkon) ve znéni pozdéjSich predpist.
Tuto &ast zpracoval Ing. Michal Stépanik, CKAIT 0012543. Tato profesni ¢ast projektové dokumentace fesi
jak vle¢né kiivky tak i situaci dopravniho feSeni této doCasné pozemni komunikace, kterymi je deklarovan
soulad s pozadavky na plynulost a bezpecnost silni¢niho provozu na této pozemni komunikaci. Soulad
s témito pozadavky na ochranu uvedenych vefejnych zajma byl dolozen souhlasnymi zavaznymi stanovisky
jak odboru dopravy Mé&U Brandys n.L.-Stara Boleslav tak Krajského feditelstvi Policie SR dopravni
inspektorat.

Vzhledem k tomu, ze body ¢.9, 10 a 11 podané namitky ¢.5 neobsahuji zadny jiny podklad prokazujici
nesoulad se zvlaStnimi pravnimi predpisy, které jsou chranény uvedenymi dotCenymi organy, a neobsahuji
ani jiny podklad prokazujici nedostatky dopravniho nebo stavebné konstrukéniho feSeni staveniStni
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komunikace SO 102, ktery by zpracovala jina opravnénd osoba, ma tak stavebni tfad tyto body podané
namitky ¢€.5 za nediivodné.

Stavebnik splnil obligatorni povinnosti, pfedepsané stavebnim zadkonem, a stavebni tifad tak neshledal divod
podanou zadost na zaklad¢ uvedené namitky ¢.5 dopliovat.

Pravo ucastnikt fizeni uvedené v ust. § 38 zakona ¢.500/2004 Sb., spravni fad ve znéni pozdéjsich ptedpisi
neni vyporadanim podané namitky ¢€.5 nijak dotceno, nebot’ u€astnici fizeni maji pravo nahlizet do spisu, a to
i v ptipadé, Ze je rozhodnuti ve véci jiz v pravni moci (§ 73).

Podanou namitku ¢€.j.7138 ma tak stavebni ufad za vypotradanou.

6. Namitka evidovana pod ¢.j. 7139 ze dne 18.06.2024, kterou podala Michaela Hanelova, Vilova 211,
25070 Panenské Btezany : citace - jako spoluvlastnik pozemku parc. ¢. 103/13 v katastralnim vizemi
Panenské Brezany podavam tuto zddost o prezkum a znovuzahdjeni stavebniho Fizeni ¢.j. STO-
4787/2024 Vi, tykajici se vystavby rodinnych domii a infrastruktury v této lokalité.

Na zdkladée prezkoumani oznameni a prilozené dokumentace jsem zjistil ndsledujici zavazné

nesrovnalosti a chyby:

1. Pravni neurcitost a nejednoznacnost oznameni zaméru - uvedeny nespravné parcely.

2. Nesoulad s uzemnim planem obce - minimalni velikost stavebnich pozemkii neni dodrzena.

3. Vadné stanovisko Odboru stavebniho uradu - nespravné posouzeno ve vztahu k uzemnimu planu.

4. Omezeni vlastnického prava a pristupu - stavba hrube omezuje vlastnicka prava k mé nemovitosti.

Timto Zadam o:

1. Dukladné prezkoumdani uvedenych nesrovnalosti.

2. Zruseni stavajiciho Fizeni pro jeho pravni vady a zahdjeni nového rizeni v souladu se vSemi pravnimi
predpisy a ochranou prav ucastnikil.

Tuto Zadost opiram o nasledujici pravni predpisy:

-$4as 37 odst 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravniho Fadu

- § 90 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebniho zdkona

- CI. 11 Listiny zdkladnich prav a svobod

-$ 1012 zdakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zdakoniku

K bodu 1 této podané namitky Prdvni neurcitost a nejednoznacnost oznameni — uvedeny nespravné parcely
stavebni ufad uvadi :

Jak jiz bylo uvedeno vyse, v dil¢i ¢asti pisemného vyhotoveni ozndmeni o zahdjeni spole¢ného tizemniho a
stavebniho fizeni ¢.j.4787/2024 Vi ze dne 20.05.2024 doslo k pisaiské chybé. Uvedené oznameni o zahdjeni
spravniho fizeni nezaklada zadné prava ani povinnosti Ucastnikim fizeni. Stavebni Ufad opravil tuto
pisaiskou chybu ¢.500/2004 Sb., spravni fad usnesenim ¢.j. STO-7085/2024 Vi , s dostateCnym
odtivodnénim. Ugastnici fizeni byli o vydéani tohoto usneseni vyrozuméni piipisem ¢j. STO-7116/2024 Vi.

K bodiim 2 Nesoulad s uzemnim planem obce - minimdlni velikost stavebnich pozemkii neni dodrzena a 3
Vadné stanovisko Odboru stavebniho uradu — nespravné posouzeno ve vztahu k uzemnimu planu této podané
namitky stavebni ufad uvadi :

Podle ust. § 96 odst. 1 pism.b) stavebniho zakona plati, Ze jestlize vydani rozhodnuti nebo jiného tkonu
podle ¢asti tieti hlavy III dild 4 a 5, § 126, 127, 129 odst. 2 a 3 nebo podle zvlastniho zdkona zavisi na
posouzeni jim vyvolané zmény v uzemi, je podkladem tohoto rozhodnuti nebo jiného tkonu zavazné
stanovisko organu izemniho planovani.

V daném spole¢ném fizeni je vydani spolecného povoleni zavislé na posouzeni souladu s tzemnim planem
Obce Panenské Biezany.

Jak je vyse uvedeno, soucasti dokladové &asti posuzovaného stavebniho zaméru je zavazné stanovisko M&U
Brandys n.L.-.Stara Boleslav ¢j. M&U Brandys n.l.-Stara Boleslav &.j.OSUUPPP-185882/2023-PALEV. A
jak je vySe uvedeno, stavebnim pozemkem ve smyslu § 2 stavebniho zakona se vymezuje pozemek, jeho ¢ast
nebo soubor pozemkll, vymezeny a ur¢eny k umisténi stavby izemnim rozhodnutim, spolecnym povolenim,
kterym se stavba umist'uje a povoluje. V tomto ptipadé se jednd o soubor pozemkil pro umisténi stavby pro
bydleni.

Pro doplnéni stavebni urad uvadi, Ze pokud je rozhodnuti podminéno zavaznym stanoviskem pak je postup
spravniho fizeni stanoven ust. § 149 zakona ¢.500/2004 Sb., spravni fad ve znéni pozdéjsich predpist.
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Jak jiz stavebni Gifad vyse uvedl, navrhovany zamér je v souladu s platnym Obce Panenské Btezany a stavby
splnuji pozadavky kladené obecnymi pozadavky na vystavbu.

K bodu 4 Omezeni viastnického prava a pristupu této podané ndmitky stavebni tifad uvadi :

Dle predlozené projektové dokumentace k zamezeni pfistupu a piijezdu k jednotlivym stavajicim stavbam
nedojde. Predlozend projektovd dokumentace jednoznacné deklaruje, Ze pro provadéni tohoto
projedndvaného stavebniho zdméru bude vybudovéna staveniStni komunikace- stavebni objekt SO 103, ktera
je umisténa zcela mimo zastavéné izemi obce. Dale, jak je jiz vyse uvedeno, podminkami tohoto rozhodnuti
je zajiSténa etapizace vystavby pozemnich komunikaci tak, aby nebyl omezen pfistup a pfijezd nejen pro
vlastniky stavajici h staveb pro bydleni pfiléhajicich k mistnim komunikacim, ale i pro slozky zachrannych
systémi. Dle projektové dokumentace — zasady organizace vystavby — je jednozna¢n€ uvedeno, Ze uprava
kiizovatek ul.Ke Studdnce x Vilova x Siroka a napojeni jednotlivych siti technické infrastruktury bude
probihat vzdy tak, aby byl zachovan prtjezd silnice.

Zabor komunikace a dopravni znaceni bude v souladu s TP 66- Zasady pro oznacovani pracovnich mist na
pozemnich komunikacich. Ve smyslu ust. § 94j odst. 2 stavebniho zakona se k provadéni stavebnich objektt
vedlejsich staveb souhlasné vyjadiil svym zavaznym stanoviskem specialni stavebni ufad M&U Brandys
n.L.-Stara Boleslav — odbor dopravy ¢j.MUBNLSB-OD-188744/2023-VEVEM . Z hlediska feseni mistnich
a Gcelovych komunikaci predlozil stavebnik vyjadieni silni¢niho spravniho tfadu, kterym je M&U Brandys
n.1.-Stara Boleslav odbor doprav- &.j. MUBNLSB-OD-1033/2024 VEVEM.

Postup vystavby stavebniho objektu SO 101 — Komunikace a zpevnéné plochy je graficky znazornén i ve
vykresu C.04 — Situace zafizeni stavenis$té¢ — kde je smér postupu vystavby jednoznacné urcen. Z hlediska
plynulosti a bezpecnosti silni¢niho provozu se k celému stavebnimu zaméru souhlasné vyjadtil dotceny
organ Policie CR, jehoz podminky jsou zezavaznény v podminkach tohoto rozhodnuti.

Vsechny body 1,2,3,4 podané namitky ¢.j.7139 ma tak stavebni Gfad za vypotradané .

7. Namitka evidovana pod ¢.j. 7140 ze dne 18.06.2024, kterou podal Kvétoslav Hanel, Vilova 211, 25070
Panenské Biezany a namitky evidovana pod ¢€.j.7141 ze dne 19.06.2024 jsou obsahov¢ totozné a stavebni
utad je cituje pouze jednou :

1. Pravni neurditost a nejednoznacnost ozndmeni zaméru:

- V ozndmeni jsou uvedeny stavebni objekty na parcelach 103/57, 103/50 a 103/30, které nejsou
predmétem tohoto Fizeni. Tento nedostatek zpiuisobuje pravni neurcitost a nejednoznacnost oznameni
zameéru, coz mi znemoznuje radné posoudit stavebni zamer a uplatnit mé vlastnické a procesni prava.
Tento stav je v rozporu s§ 37 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravniho 7adu, ktery poZaduje, aby podani
byla srozumitelna a urcité, a s§ 4 odst. 4 téhoz zdakona, ktery stanovi povinnost spravnich organii vést
Fizeni tak, aby byla respektovana prava a pravem chranéné zajmy ucastniku rizeni.

2. Nesoulad s uzemnim planem obce:

- tavebni parcely pro umisténi staveb 102/28 a 102/29 maji mensi vymeéru nez 800 m2 , coz je v rozporu s
uzemnim planem obce Panenské Brezany. Minimalni velikost stavebni parcely pro rodinny dum je
stanovena prave na 800 m2. Tento nesoulad s uzemnim planem je v rozporu s§ 90 pism. odst.2
stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb., ktery stanovi, Ze uzemni rozhodnuti o umisténi stavby musi byt v
souladu s vizemné planovaci dokumentaci.

3. Vadné stanovisko Odboru stavebniho uiadu, izemniho planovdni a pamdtkové péce C.j.
OSUUPPP-185882/2023-PALEV:

- Odbor i pres nesoulad s uzemnim plianem v nedodrzeni minimalni vyméry stavebniho pozemku
stanovené na 800 m2 , vydava ke stavbé rodinného domu na parcele 102/28 o vymére 708 m2 a ke stavbé
rodinného domu na parcele 102/29 o vymére 706 m2 vadné stanovisko, Ze stavba neni v rozporu s
platnou tizemné planovaci dokumentaci. Zadam tedy, aby byl tifad o vadném stanovisku vyrozumén a
bylo vyzadano opravné stanovisko v souladu s§ 156 odst. 1 spravniho radu.

4. Parcely 103/118 a 103/119 nemohou byt soucdsti stavby RD SO 04:

- Parcely 103/118 a 103/119, které jsou v zaméru soucasti stavby samostatnych rodinnych domii SO 04,
byly diive zkolaudovany jako "Pristupova komunikace" dle Kolaudacniho rozhodnuti ¢.j. 6374/2001-Su
a nemohou byt tedy zaclenény do stavby typu Rodinné bydleni SO 04. Tyto parkovaci stani by mély tudiz
byt reseny v ramci stavby SO 101 Komunikace a zpevnéné prvky. Viz priloha 1. Kolaudacni rozhodnuti
C.j. 6374/2001-Su, priloha 2. Vytycovaci schéma Splaskové a destové kanalizace, vodovod a komunikace
na pozemcich ¢. 103/3 a 123/23 v k.u. Panenské Brezany.
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5. Chybéjici parkovaci mista na pozemku stavby SO 04:

- Zameér pocita s parkovacimi misty umistenymi na pozemku urceném pro komunikace, nikoliv na
stavebnim pozemku ve vlastnictvi stavebnika. Tento postup je v rozporu s uzemnim planem obce, ktery
stanovi, zZe parkovaci mista musi byt zajistéena na stavebnim pozemku, a je v rozporu s§ 21 odst. 1
vyhlasky ¢. 501 /2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani vizemi.

6. Omezeni vlastnického prava a pristupu (SO 101- Komunikace a zpevnéné plochy):

- Zameér hrubé omezuje mé viastnické pravo k nemovitosti dle ¢l. 11 Listiny zakladnich prav a svobod a §
1012 obcanského zakoniku ¢. 89/2012 Sb., protoze realizace stavby zpiisobi, Ze béhem stavby bude ulice
Vilova nepristupna pro vlastniky domii. Tento zdsah do viastnickych prav je nepriméreny a nezdakonny,
nebot nezohlednuje opravnéné zajmy vlastnikit nemovitosti. Navrhuji etapizaci vystavby tak, Ze nejprve
bude dokoncena a zprovoznéna stavba komunikace A a nasledné budou zahajeny prace na komunikaci
B.

7. Dopravni zatiZeni {SO 101 - Komunikace a zpevnéné plochy):

- Navrhované komunikace mohou vyrazné zvysit dopravni zatiZeni na existujicich ulicich, coz negativné
ovlivni kvalitu Zivota obyvatel. Je nutné provést ditkladnou dopravni studii a navrhnout opatieni ke
zmirneni negativnich viivii.

8. Bezpecnost (50 101- Komunikace a zpevnéné plochy):

- Prodlouzeni komunikaci v obytné zoné miuze zvysit riziko dopravnich nehod, zejména v mistech
napojeni na stavajici ulice. Navrhuji provedeni detailni bezpecnostni analyzy.

9. Zasady organizace vystavby (bod j) Ochrana Zivotniho prostiedi):

- Zasady organizace vystavby jsou v boduj) Ochrana zivotniho prostiedi v rozporu s Obecné zavaznou
vyhlaskou obce Panenské Brezany ¢. 1 /2020 o regulaci hlucnych cinnosti. Stavebnik v Souhrnné zprave
deklaruje, Zze "Predpoklada se, ze stavebni a montazni prace budou provadeény v Sestidennim pracovnim
tydnu. V pracovni dny budou prace probihat od 7:00 do 18:00 hod. O vikendech a ve svatcich od 8:00
do 18:00." Obecné zdavazna vyhlaska obce vsak stanovuje, zZe kazdy je povinen se o nedélich a ve dnech
24.12., 25.12., 26.12. a na Velky patek vzidy od 6:00 do 9:30 a od 11 :30 do 22:00 zdrzet pouzivani
hlucnych strojit a zarizeni. Viz piiloha ¢ 3 - OZV ¢ 1- 2020, o regulaci hlucnych cinnosti. Zaddam o
regulaci stavebnich praci tak, aby odpovidaly Obecné zdavaznym vyhlaskam obce.

10. Plan organizace vystavby:

- Vzhledem k ochrané Zivotniho prostredi pozaduji, aby jedind pristupova cesta na stavenisté byla
stanovena z ulice Bastecka pies ulici Sirokou stavenistnim vjezdem na SO 102 — docasnou stavenistni
komunikaci.

K bodu 1 téchto podanych namitek stavebni Gfad uvadi:

Jak jiz bylo uvedeno vyse, v dil¢i ¢asti pisemného vyhotoveni ozndmeni o zahajeni spoleéného tizemniho a
stavebniho fizeni ¢.j.4787/2024 Vi ze dne 20.05.2024 doslo k pisaiské chybé. Uvedené oznameni o zahdjeni
spravniho fizeni nezaklada zadné prava ani povinnosti u¢astnikiim fizeni. To, ze se jedna o chybu v piepisu
jednotlivych pozemku v dil¢i ¢asti uvedeného oznameni a to v popisu prostorového a konstrukéniho feSeni
jednotlivych stavebnich objektli, jednozna¢n€ je mozné seznat z dalSich udajii v uvedeném oznameni.
Stavebni ufad opravil tuto pisafskou chybu ¢.500/2004 Sb., spravni fad usnesenim ¢.j.STO-7085/2024Vi
s dostateénym odtivodnénim. Ugastnici fizeni byli o vydani tohoto usneseni vyrozuméni ptipisem &.j.STO-
7116/2024Vi.

K tomuto stavebni ufad dopliiuje, ze neshledal tento bod 1 podanych namitek divodnym, protoze podana
zadost ma nalezitosti stanovené ustanovenim § 45 odst.2 spravniho fadu nalezitosti uvedené v § 37 odst. 2 a
musi z ni byt patrné, co zadatel zada nebo ceho se doméha. Podand Zzadost je uCinénd na formulafi
predepsaném Ptilohou ¢.6 vyhlasky ¢.503/2006 Sb., o podrobngjsi upravé uzemniho rozhodovani, izemniho
opatieni a stavebniho fadu v rozsahu a obsahu tak jak pfedpisuje ust. § 941 stavebniho zakona. V podané
zadosti jsou pozemky uvedené spravné a jsou souladné s predlozenou projektovou dokumentaci pro vydani
spole¢ného povoleni.

K bodim 2 a 3 téchto podanych namitek stavebni uadi, Ze namitany nesoulad s izemnim planem Obce
Panenské Biezany stavebni fad jiz vypotfadal v namitkach podanych ve shora uvedenych ¢.j.7139, €.j.7138,
¢.j. 7105, ¢€.j.7046, ¢.j.7066 i ¢.j.7031. K ,,vadnému* zdvaznému stanovisku organu tzemniho planovani
&.j.OSUUPPP-185882/2023-PALEV stavebni ufad uvadi, e spole¢né povoleni je ve smyslu stavebniho
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zakona rozhodnutim, které je podminéné zavaznym stanoviskem, jak je jiz vySe uvedeno, ve smyslu ust. §
149 spravniho fadu. Ke zruseni zdvazného stanoviska neni stavebni ufad vécné piislusny.

Body 4 a 5, které jsou obsahové totozné s ostatnimi podanymi ndmitkami, jsou jiz opakované ve vyse
uvedenych ¢astech tohoto rozhodnuti vyporadany.

Namitajici pfipojili nad ramec vSech podanych, vyse uvedenych ndmitek, k této ¢asti namitky piilohu
oznacenou jako ,,VytyCovaci schéma komunikace a zpevnénych ploch* ( dale jen ,,schéma®) , které tvofilo
prilohu rozhodnuti referatu Zivotniho prosttedi Okresniho Gfadu Praha — vychod, ktery byl pfislusny k vydani
rozhodnuti dle vodniho zakona , jak je uvedeno v ovétovaci dolozce , ¢€.j. 040/1987/2000 ze dne 23.01.2001.
Toto schéma je autorizovano osobou pro vodohospodarské stavby a neobsahuje zaméteni skutecného
provedeni uvadéné pozemni komunikace. Namitajici dale predlozili kolauda¢ni rozhodnuti ¢.j. 6374/2001-Su
ze dne 03.12.2001 vydané stavebnim ufadem Odolena Voda. Toto rozhodnuti povoluje do uzivani
»Prozatimni $térkovou komunikaci a Pfistupovou komunikaci, které byly situovany na pozemcich dle
uvedeného rozhodnuti 99/1, 101, 103/4, 103/3, 103/29 a 103/25 v k.4. Panenské Biezany. Z predlozeného
kolauda¢niho rozhodnuti nevyplyva, ze na pozemcich dle KN 103/118 a p.¢.103/119 v k.u. Panenské
Bfezany, které jsou ve vlastnictvi stavebnika, byla vymezena stavby, ktera by znemoznovala vymezeni
pozemkil spolu s pozemky p.¢.102/28 a p.€.102/29 jako soubor pozemku pro stavebni objekt SO 04, kde jsou
dle projektové dokumentace navrzena odstavna a parkovaci stdni na pozemcich stavby rodinného domu v
souladu s normovymi hodnotami, tedy v souladu s ust. § 5 vyhlasky ¢.268/2009 Sb. Uvedené pozemky jsou
vymezené timto rozhodnutim jako stavebni pozemek ve smyslu ust. § 2 stavebniho zdkona. Ze znalosti
mistnich pomérd stavebni ufad uvadi, Ze v namitkach uvadéné pozemky p.¢.103/118 a p.¢.103/119 v k..
Panenské Bfezany jsou zatravnéné a rostou na nich dieviny.

Jak je uvedeno v odiivodnéni tohoto rozhodnuti, Site vetejného prostranstvi, tak je pfedepsana ust. § 22 odst.
2 vyhlasky ¢€.501/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpist : Sitka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je
pozemni komunikace zptistupiiujici pozemek rodinného domu, je 8 m - je splnéna.

Jak jiz stavebni Gfad vyse uvedl, navrhovany zamér je v souladu s platnym uzemnim planem Obce Panenské

Bfezany a stavby splituji pozadavky kladené obecnymi pozadavky na vystavbu a neshledal je tak

divodnymi.

K bodim 6, 7 a 8 podanych namitek ¢.j.7140 a ¢.j.7141 stavebni afad uvadi, ze navrhované pozemni
komunikace — stavebni objekt SO 101 - jsou stavbami vedlej§imi pro stavbu rodinnych domtu SO 01 — SO
05. Dopravni zatiZzeni pro budouci uzivani péti staveb pro bydleni — rodinnych domt SO 01 , SO 02, SO 03,
SO 04 a SO 05 nemize zplsobit neumérné zatizeni v dané obci . Dle platného izemniho planu, jak je vyse
uvedeno, je stavebni zamér v daném uzemi pfipustny. Jak je zobrazeno ve vykresové Casti izemniho planu
Obce Panenské Biezany jsou navrzené pozemni komunikace souladné s vymezenim ploch urcenych pro
umisténi verejné prospésnych staveb.

Zde stavebni Gfad odkazuje na ustalenou judikaturu soudt, ze pokud ma vlastnik nemovitosti za to, Ze by
urCité vyuziti okolniho uzemi napt. zastavbou urcitého charakteru - v tomto ptipadé zastavbou vefejné
prospésné stavby pozemni komunikace - mohlo zpisobit neimémé zatiZzeni jeho nemovitosti, musi si sva
prava stfezit vcas, tj. jiz v procesu pofizovani a schvalovani izemné planovaci dokumentace, a snazit se tak
zasadit o takovou formu zastavby, kterou povazuje pro sebe za pfijatelnou. V rdmci spolecného fizeni je
stavebni ufad opravnén a povinen posoudit ndmitku navySeni dopravniho zatizeni z navrhovanych péti
staveb pro bydleni — pfedmétnych rodinnych domd, avSak ¢ini tak jen z pozice nastroju stavebniho zékona,
tedy zejména z hlediska souladu s izemné planovaci dokumentaci, s obecnymi pozadavky na vystavbu a se
zajmy chranénymi dal§imi pfedpisy. A jak jiz bylo uvedeno vyse, souhlasna stanoviska k celkovému feSeni
z hlediska plynulosti a bezpecnosti provozu na pozemnich komunikacich a z hlediska provedeni pozemnich
komunikacich odsouhlasily svymi zdvaznymi stanovisky dotéené organy Krajské feditelstvi policie CR
dopravni inspektorat a Odbor dopravy MéU Brandys n.L.-Stara Boleslav.

K bodu 9 a 10 podanych namitek ¢.j.7140 a ¢.j.7141 stavebni Ufad uvadi, Ze tyto body podanych namitek
shledal divodnymi vzhledem k Obecné zavazné vyhlaSce obce Panenské Brfezany ¢.1/2020, o regulaci
hluénych ¢innosti, kterou schvalilo zastupitelstvo obce dne 18.06.2020. Podminkou ¢.25 byly zezavaznény
podminky regulace pro provadéni hluénych Cinnosti , které vyplyvaji z pfedmétného opatfeni obecné
povahy.

Stavebni Ufad ma tak podané namitky ¢.j.7140 a ¢.j.7141 za vyporadané.
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Stavebni Ufad na zavér vyporadani se s podanymi namitkami proto uzavira, ze casti uplatnénych vyse
uvedenych namitek v pribéhu spole¢ného tizeni shledal nedivodnymi.

Ty ¢&asti podanych namitek, které byly v daném spole¢ném fizeni shledany jako divodné, vypotadal stavebni
urad tak, Ze jejich feseni zezavaznil do podminek spolecného povoleni .

Podana zadost o vydani spole¢ného povoleni pro predmétny stavebni zameér a jeji obligatorni piilohy
poskytovaly dostatek podkladt pro vyporadani se s podanymi namitkami. Stavebni ufad proto neshledal
divodné pozadovat doplnéni podkladti pro vydani spole¢ného povoleni na zakladé podanych namitek a
vyporadal se s nimi na zaklad¢ stavajicich podkladi podanych spolu s podanou vyse uvedenou zadosti.

Vypotadani s vyjadfenimi ucastnikd k podkladim rozhodnuti:

V prubéhu fizeni se seznamili s podklady pro vydani spole¢ného povoleni p.Kvétoslav Hanel a p.Miroslav
K#iz — ucastnici spole¢ného fizeni. Z potizeni si fotokopii podkladl pro vydani spole¢ného povoleni byl
pofizen protokol s pfesnym vyctem potizenych fotokopii. Protokol b yl zalozen do spisu vedeném v dané
véci .

K podkladiim se uvedeni U¢astnici vyjadrili formou podanych namitek zaevidovanych ¢.j.7140 a ¢.j.7141,
jejich vyporadani je soucasti tohoto rozhodnuti.

Stavebni ufad zajistil vzdjemny soulad pfedlozenych zavaznych stanovisek dotéenych organii vyzadovanych
zvlastnimi predpisy, zabezpecil plnéni pozadavki vlastniki siti technického vybaveni a podminky stanovisek
zahrnul do podminek tohoto rozhodnuti.

Povoleni provedeni specialnich staveb — vodni dilo, stavba pro dopravu v klidu, jak je obsazeno v zavazné
¢asti zavaznych stanovisek, jsou soucasti vyrokové ¢asti tohoto spole¢ného povoleni.

Do podminek spole¢ného rozhodnuti jsou zahrnuty podminky vyplyvajici z predlozenych prizkumi, pokud
nejsou soucasti zavaznych stanovisek dotCenych organt.

Do podminek spole¢ného rozhodnuti nebyly zahrnuty ty podminky, kde povinnost jejich plnéni vyplyva
pfimo z platnych pravnich predpisi a ty, které se tykaji soukromopravnich vztaht Gcastnikd.

Stavebni trad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouziti ustanoveni pravnich ptedpist ve
vyroku uvedenych.

Pouceni:

Proti tomuto rozhodnuti se 1ze odvolat ke Krajskému tradu Stiedoceského kraje, a to do 15 dnti ode dne jeho
doruceni podanim u zdej$iho spravniho organu. V¢éas podané a ptipustné odvolani ma odkladny Gcinek.

Odvolanim Ize napadnout vyrokovou cast rozhodnuti, jednotlivy vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni.
Odvolani jen proti odivodnéni rozhodnuti je nepiipustné.

Odvolani musi mit nalezitosti uvedené v § 37 odst. 2 spravniho fadu a musi obsahovat idaje o tom, proti
kterému rozhodnuti smétuje, v jakém rozsahu ho napadd a v ¢em je spatfovan rozpor s pravnimi piedpisy
nebo nespravnost rozhodnuti nebo fizeni, jez mu predchazelo. Neni-li v odvolani uvedeno, v jakém rozsahu
odvolatel rozhodnuti napada, plati, Ze se domaha zruseni celého rozhodnuti. Odvolani se podava s pottebnym
poétem stejnopist tak, aby jeden stejnopis zlstal spravnimu organu a aby kazdy 0UcCastnik dostal jeden
stejnopis. Nepoda-li ucastnik potfebny pocet stejnopisti, vyhotovi je spravni organ na naklady ucastnika.

K novym skutecnostem a k navrhlim na provedeni novych diikazli, uvedenym v odvolani nebo v pribéhu
odvolaciho fizeni, se pfihlédne jen tehdy, jde-li o takové skute¢nosti nebo dikazy, které ucastnik nemohl
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uplatnit diive. Namita-li ti¢astnik, Ze mu nebylo umoznéno ucinit v fizeni v prvnim stupni urcity tukon, musi
byt tento tikon ucinén spolu s odvolanim.

Stavebni ufad po dni nabyti pravni moci spolecného povoleni zasle stejnopis pisemného vyhotoveni
spole¢ného povoleni opatfeny dolozkou pravni moci a vyhotoveni ovéfené dokumentace stavebnikovi,
vlastnikovi stavby, pokud neni stavebnikem, dotCenym organtim a stavebnimu tfadu pfislusnému k umisténi
nebo povoleni vedlejsi stavby v souboru staveb, a obecnému stavebnimu ufadu, nejde-li o soubor staveb.
Stavebnikovi zasle také Stitek obsahujici identifika¢ni idaje o povoleném stavebnim zaméru. Stavebnik je
povinen §titek pfed zahajenim stavby umistit na viditelném misté u vstupu na stavenisté a ponechat jej tam az
do dokonceni stavby.

Stavba nesmi byt zahajena, dokud spole¢né povoleni nenabude pravni moci.
Spolecné povoleni ma podle § 94p odst. 5 stavebniho zakona platnost 2 roky ode dne nabyti pravni moci.

Spolecné povoleni pozbyva platnosti, jestlize stavba nebyla zahajena v dobé jeho platnosti. Spole¢né
povoleni pozbyva platnosti téZ dnem, kdy stavebni ufad obdrzi ozndmeni stavebnika o tom, ze od provedeni
svého stavebniho zaméru upousti; to neplati, jestlize stavba jiz byla zahajena.

otisk uredniho razitka
Ing. Michaela Visokaiova

vedouci stavebniho odboru

Poplatek:

Spravni poplatek podle zakona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjsich predpist ,
stanoveny podle polozky 17 odst. 1, pism. €) ve vysi 1000,- K¢, polozky 18 odst. 1, pism. f) ve vysi 10000,-
K¢, polozky 18 odst. 1, pism. h) ve vysi 3000,- K¢, polozky 18 odst. 1, pism. a) ve vysi 5000,- K&, sazebniku
spravnich poplatki v celkové hodnoté 19000,- K¢ byl uhrazen dne 20.05.2024.

Rozdélovnik:
Ugastnici fizeni jednotlivé :
AERAN s.r.0., Rybna ¢. p. 716/24, Staré¢ Mésto, 110 00 Praha 1
Obec Panenské Biezany, Hlavni €. p. 17, Panenské Biezany, 250 70 Odolena Voda
Ing. Daniel Prochazka, Kralovicka €. p. 982/52, Brandys nad Labem, 250 01 Brandys nad Labem-
Stara Boleslav 1
GasNet, s.r.0., Klisska ¢. p. 940/96, Klise, 400 01 Usti nad Labem 1
Zdengk Starman, Za zamkem ¢&. p. 146, Panenské Biezany, 250 70 Odolena Voda
Blanka Starmanova, Za zamkem ¢&. p. 146, Panenské Biezany, 250 70 Odolena Voda
Katefina Motovska, Vaclavské Namésti ¢. p. 821/39, Praha 1, 110 00 Praha 1
MAYER reality investice s.r.o., 1C025091921, P¥i¢nal892/4, Nové Mésto 11000 Praha 1
CETIN a.s., Ceskomoravska ¢. p. 2510/19, Libefi, 190 00 Praha 9
Vodovody a kanalizace Beroun, a.s., Mostnikovska ¢. p. 255/3, Beroun-Zavodi, 266 01 Beroun 1
GasNet Sluzby, s.r.0., Plynarenska ¢. p. 499/1, Zabrdovice, 602 00 Brno 2
Povodi Labe, statni podnik, Vita Nejedlého €. p. 951, 500 01 Hradec Kralové

C.j. STO-4393/2024 Vi 38



CEZ Distribuce, a.s., Teplicka ¢. p. 874/8, DéCin IV-Podmokly, 405 02 DéCin 2

Ugastnici fizeni vefejnou vyhlaskou :

Vlastnici staveb : ¢.p.100, ¢.p.101, ¢.p.97, €.p.88, ¢.p.184, ¢.p.186, ¢.p.190, ¢.p.195, ¢.p.250, €.p.212,
¢.p.209, ¢.p.213, C.p.194, C.p.193, C.p.185, C.p.241, ¢.p.242, ¢.p.187, ¢.p.211, €.p.189, &.p.237,
¢.p-103, €.p.93 v katastrdlnim tizemi Panenské Biezany

Vlastnici pozemkl p.C.st.102, p.¢.404/23, p.¢.404/24, p.C.st.103, p.¢.404/20, p.¢.st.99, p.c.st.93,
p.€.404/5, p.¢.st.381, p.€.103/15, p.€.103/103, p.¢.103/56, p.C.st.515, p.€.126/30, p.¢.126/31, p.¢.99/5,
p-€.99/2, p.€.99/10, p.€.103/100, p.c.103/101, p.c.st.399, p.c.103/28, p.¢.st.389, p.c.103/31,
p-€.103/30, p.¢.st.404, p.c.103/32, p.¢.st.346, p.€.103/24, p.¢.st.345, p.¢.103/10, p.¢.st.329, p.C.st.419,
p-€.103/11, p.€.103/12, p.€.st.333, p.¢.st.392, p.c.103/13, p.€.103/14, p.C.st.335, p.C.st.461, p.c.395/5,
p.€.395/14, p.c.st.107, p.c.404/19, p.c.404/11, p.¢.st.96 v k.. Panenské Biezany

Dotcené organy:
Krajska hygienicka stanice StiedoCeského kraje se sidlem v Praze, Dittrichova ¢. p. 329/17, 128 01
Praha
Krajské teditelstvi Policie Stredoceského kraje, Mladoboleslavska €. p. 38, Vinot, 190 17 Praha 917
Megstsky Grfad Brandys n.L.-Stard Boleslav - odbor dopravy, Marianské Namésti ¢. p. 28, 250 02
Brandys N.L.
Meéstsky ufad Brandys n.L.-Stard Boleslav - odbor stavebniho ufadu, tizemniho planovani a
pamatkové péce - Usek tzemniho planovani, Masarykovo Nameésti ¢. p. 1/6, Brandys N.L.-Stara
Boleslav, 250 01 Brandys nad Labem-Stara Boleslav 1
Meéstsky tfad Brandys n.L.-Stard Boleslav , odbor Zivotniho prostfedi - odpady, Masarykovo
Néamesti 2, 250 01 Brandys nad Labem-Stara Boleslav 1
Megstsky urad Brandys n.L.-Stara Boleslav , odbor zivotniho prostfedi - ochrana ovzdusi,
Masarykovo Namésti 2, 250 01 Brandys nad Labem-Stara Boleslav 1
Meéstsky urad Brandys n.L.-Stard Boleslav, odbor zivotniho prostfedi - ochrana zemédélského
pudniho fondu, Masarykovo Namesti 2, 250 01 Brandys nad Labem-Stara Boleslav 1
Mestsky ufad Brandys n.L.-Stard Boleslav - odbor zivotniho prostiedi - vodopravni ufad, Ivana
Olbrachta €. p. 59, Brandys n.L., 250 01 Brandys nad Labem-Stara Boleslav 1
Krajsky urad Stredoceského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, Zborovska 11, 150 00
Praha 5
Obecni Gfad Panenské Biezany, Hlavni €. p. 17, Panenské Biezany, 250 70 Odolena Voda
Utad pro civilni letectvi, Letité Ruzyné &. p. 12, 160 08 Praha 68

Na védomi :
Archeologicky ustav AV CR, Letenska €. p. 4, 118 01 Praha 1
MYV CR, odbor spravy majetku, P.O.Box 155/0osm ¢. p. 3, 140 21 Praha 4

Tento dokument se dorucuje podle § 25 spravniho Fadu veiejnou vyhlaskou, ktera musi byt vyvésena
po dobu 15 dnii na ufedni desce Obecniho iradu Panenské BieZany, Hlavni 17, Panenské BreZany,
250 70 Odolena Voda a uiedni desce Méstského uradu Odolena Voda a souc¢asné zveiejnéna zpilisobem
umoZziujicim dalkovy pristup podle véty druhé § 25 odst. 2 spravniho Fadu.

Po sejmuti je tfeba potvrzenou pisemnost s vyznacenim data vyvéSeni a sejmuti vratit zpét Méstskému
ui‘adu Odolena Voda, stavebni odbor.

Pravni ucinky ma vyhradné doruceni vefejnou vyhlaskou prostiednictvim uredni desky Méstského
uradu Odolena Voda.

VyvéSeno dne: 26.06.2024 Sejmuto dne: 12.07.2024.
Razitko, podpis opravnéné osoby, potvrzujici vyveseni a sejmuti pisemnosti.

Digitalné podepsal Ing. Michaela
Visokaiova
Datum: 26.06.2024 15:04:31 +02:00
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