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Stavebni odbor Od dorutitele prevzal

K rukam: Ing. Michaely Visokaiové
Dolni namésti 14, 250 70 Odolena Voda .
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QOdvolatelé: Pani Dita Jirakova, bytem Dlouha 592, 25067 Klecany,

Pani Miloslava Cerna, bytem Kfivenicka 448/25, Cimice, 181 00 Praha 8, pan Roman Ferenc, bytem
28. fijna 1140, 277 11 Neratovice, pan Jan Havlovic, bytem Namésti Vitézslava Halka 96, Dolinek, 250
70 Odolena Voda, pan a pani Jaroslav Jaroska a Irena Jaroskova, oba bytem Namésti Vitézslava Halka
96, Dolinek, 250 70 Odolena Voda, pan Libor Kodym, Namésti Vitézslava Halka 98, Dolinek, 250 70
Odolena Voda, pan Jan Lasek a pani Lada Laskova, oba bytem Namésti Vitézslava Halka 96, Dolinek,
250 70 Odolena Voda, pan Petr Linhart, bytem Namésti Vitézslava Halka 96, Dolinek, 250 70 Odolena
Voda, pan Martin Néme&ek a pani Blanka Néme&kova, oba bytem Purkyiiova 1479, 25082 Uvaly a pani
Kamila Rajchrtova, bytem Namésti Vitézslava Halka 96, Dolinek, 250 70 Odolena Voda (déle jen
,ucastnici fizeni®). (dale jen ,,odvolatelé/uCastnici fizeni®).

V Odolene Vodé dne 23.05.2024

K &.j.: STO-3358/2023 Vi
Spis zn.: 486/2023

Véc:  Odvolani iéastniku spoleéného izemniho a stavebniho Fizeni proti spoleénému povoleni
€.j. STO-3358/2023 Vi ze dne 13.05.2024, spis zn. 486/2023, které bylo vydano pro stavbu

pro bydleni nazvanou: ,.Bytovy diim s provozovnou* se zimérem umisténi na pozemcich
parc.C.st. 11/2, parc.€. 342, 47/10, 47/6 a 309/4 vSe v k.ai. Dolinek, v obci Odolena Voda,
jehoZ soucasti je bytovy diim s péti byty a provezovnou, piipojka vody, zpevnéné plochy-
chodniky a parkovaci plochy, oploceni, Zumpy, jimka pro jimani deSt’ovych vod se vsakem
a veiejné osvétleni — rozsifeni, prelozka stavajici lampy (dile jen ,.stavebni zamér®).

My nize podepsani odvolatelé, jakoZto vlastnici bytovych jednotek na adrese Namésti Vitézslava Halka
&.p. 96, 250 70 Odolena Voda a spoluvlastnici ptidruzeného pozemku parc.¢. 47/18 v k.. Dolinek,
v obci Odolena Voda, timto po seznameni s doplnénym spisovym materidlem a obsahem napadeného
rozhodnuti, nesouhlasime s navrZenym stavebnim zidmérem, obsahem a rozsahem projektové
dokumentace a zptisobem budouciho uzivani stavebniho zaméru, z nasledujicich divodu:

1) Projektova dokumentace stavebniho zaméru je nepiehledna, neni ziejmé, k jaké projektové
dokumentaci byla vydana doplnéna zavazna stanoviska a vyjadieni, co plati a co nebude
realizovano.

Projektova dokumentace stavby, na podkladé niZ, bylo vydano vySe uvedené napadené spoletné
povoleni, byla zpracovana v 02/2023 spolenosti Tocik — stavebné projektovy ateliér, opravnénou
autorizovanou osobou: Ing. Lud&k Strupl, CKAIT 0007552. Ode dne podani Zadosti a to od 03.04.2023,
viak byla tato projektova dokumentace nékolikrat ménéna a dopliiovana ze strany stavebnika v takové
mife, Ze ji v§echna tato doplnéni &ini vnitiné rozpornou. Ve spisovém materialu se napt. nachazi tfi verze
koordinaéni situace stavby, kdy jedna obsahuje tepelné Cerpadlo na jizni fasadé a jiné usporadani
parkovacich stani, druha pak obsahuje umisténi tepelného Cerpadla pii fasadé severni a opét jiné
usporadani parkovacich stani, tieti je pak soudasti pfedchoziho stanoviska Organu izemniho planovani,
opét v jiném navrhu. Diky tomu, Ze nejsou jednotliva doplnéni oznagena (napf. revize 01 nebo dodatek
01), neni zfejmé, jaka verze projektové dokumentace, byla piedlozena dotéenym organim a vlastnikiim
a spravcum siti vefejné technické infrastruktury a jaka verze PD bude realizovana. Z tohoto ditvodu je
napadené rozhodnuti fakticky neuskutecnitelné.

2) Zavazné stanovisko Organu tizemniho planovani bylo vydano fikei.
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Odvolatelé timto v ramci uplatnéného odvolani, Zadaji nadfizeny spravni organ o prezkum zavazného
stanoviska Méstského Gfadu Brandys n. /L. — St. Boleslav, Odboru stavebniho uradu, uzemniho
planovéni a pamatkové pée, &j. OSUUPPP-18317/2024-POBMA ze dne 12.03.2024, spis zn.
OSUUPPP-7132/2024-POBMA, nebot je navrieny stavebni zamér v rozporu s izemné planovaci
dokumentaci obce Odolena Voda (dale jen ,,JUPD“). Tuto skute&nost Orgén tzemniho planovani
nereflektoval a pouzitim postupu dle ust. § 149 odst. 4 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném
znéni (dale jen ,,spravni fad) a § 4 odst. 9 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim
fadu, v platném znéni (dale jen ,,stavebni zakon*) pouze osvéd¢il vydani stanoviska marnym uplynutim
lhity. Nadto ze stanoviska neni patrné, ke které verzi projektové dokumentace bylo vydano.

Napf. dle UPD obce Odolena Voda m4 byt stavebni objekt feSen jako objekt pro obchodni prodej
nikoliv kancelafe s bydlenim v patre, nikoliv s bydlenim v 1.N.P. cit.:

SO 4 smisené obytné plochy — proluka na nam. V. Hdlka, objekt pro obchodni prodej v kombinaci s
bydlenim v patie. Dale UPD definuje SO 4: 1 diim o 4 bytech, stavebni zamér obsahuje 5 byti atd.
Na zakladé uvedeného proto odvolatelé Zadaji o pirezkum zavazného stanoviska Organu izemniho
planovani uvedeného vyse.

3) Pozarné bezpecnostni Feseni stavby (PBRS) je nedostateéné.
V koordinaénim vykrese PBRS, kde je vyznaten PNP (pfesah poZarng nebezpe&ného prostoru), nejsou
zohlednény parkovaci stéani a oploceni, které do néj zasahuji. Na tuto skute¢nost odvolatelé upozornili
jiz pfi podani svych procesnich namitek. Pravé navrzené oploceni, které ma byt realizovano jako zdéné
s dievénou vyplni o vysce 1,8 m, pak milZze byt dle nazoru odvolateli hlavni piekazkou pii provadéni
hasebniho z4sahu ze strany HZS. Jedna se o pevnou piekazku, kterd neni v PBRS zohlednéna.
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Zhodnoceni PBRS, Ze se v pozarné nebezpetném prostoru nenachazi jiné objekty je proto dle nazort
odvolatelii chybné. Dale PBRS neobsahuje informaci o tom, zda bude objekt vybaven tlatitkem TOTAL
stop, zda bude objekt vybaven nouzovym osvétlenim, jaké oznaCeni tinikovych cest a dalSich ma byt
v ramci uzivani stavby provedeno. Na zakladé téchto skute¢nosti proto odvolatelé zadaji, v rameci
uplatnéného odvoldni, o prezkum zavazného stanoviska Hasi¢ského zachranného sboru
Stiedoceského kraje, Uzemniho odboru Mlads Boleslav &.j.HSKL-1469-2/2024-MB_ze dne
04.03.2024, nebot’ bylo vydano k nedostate¢né zpracovaném PBRS stavby - nebyly zde zohlednény
vSechny navrzené stavebni objekty a objekt nebyl Fadné posouzen dle pFislusnych vyhliasek a

norem.

4) Nedostatecny niavrh kanalizacnich jimek.

Zikladni rozpor v doplnéné sloZce nazvané Technicka zprava — KJ, odvolatelé spatiuji predeviim
v uvedené ¢etnosti vyvaZeni a poctu osob, na které jsou jimky dimenzovany . Dle PBRS stavby, se
totiz v provozovné kancelaFského typu ma nachazet aZ 12 osob a v bytech 16 osob. V Souhrnné
technické zpravé je uvedeno, Ze se v provozovné budou nachazet pouze 2 osoby a v bytech 20 osob.
Zde opét odvolatelé poukazuji na vnitfni rozpor PD viz bod 1) tohoto odvolani. Nelze proto
souhlasit s provedenym vypoc¢tem, ktery opét neni proveden dle CSN 75 6081:

Navrh intervalu vyvozu jimek, kdy se jedna o dvé jimky (2x20m3) - spojené nadrze uvadi, ze
provozovna bude vyvézena 1 x 10 dni a byty 1 x za 14 dni — nelze.

Cetnost vyvéazeni je v PD uvedena 6x 10m3/mé&sic. Navrh viak podita s dvéma jimkami o celkovém
objemu 40 m3. Nelze proto 1 x mé&si¢né vyvézt z tohoto prostoru 56 m3. Jimky o celkovém objemu 40
m3 se totiz naplni podstatné dfive a to presné:

P¥i zohlednéni po&tu osob uvedenych v PBRS a to 28 (12 provozovna + 16 byty), tak pii zachovéani
navrzené cetnosti 1 x 14 dni (spojené nadrze):

16x0,096x14= 21,504 m3

12x0,056x14= 9,408 m3

Celkem: 30,912 m3 = 31 m3 nikoli 28 m3 jak uvadi PD.

To ¢ini 2,214 m3/den =66,42 m3/ mésic = vyvazeni 1,66 x do mésice, tedy 2 x mésicné, tedy:
12 vyvozii vozem 10 m3/mésic nikoliv 6 jak uvadi projektant v Souhrnné technické zpravé a
Technické zpravé — KJ.

Naévrh a vypoéet zumpy se fidi platnou normou CSN 75 6081. Objem akumulagniho prostoru Zumpy V v litrech pro
splaskové odpadni vody se vypocte podle rovnice: V=n*q*t

5) Pii riziku pieteceni kanalizacnich jimek, uzaviraci elektro ventil vypne hlavni privod pitné
vody do objektu.

Zde jsou odvolatelé opét toho nazoru, Ze navrh kanaliza&nich jimek neni proveden dle CSN 75 6081.
Ze slozky Technicka zprava - KJ neni zfejmé, jak jsou kanalizaéni jimky propojeny a jak bude zabranéno
pretékani Zumpy. Stavebnik sice navrhuje zpusob feSeni proti pietékani Zumpy, osazenim uzaviraciho
elektro ventilu, instalovaného za HUV, kdy pii dosazeni limitni hodnoty hladiny splaskové vody
v jimkach bude uzavien hlavni ptivod pitné vody do bytového domu. Odvolatelé se viak domnivaji, ze
je tento zpisob FeSeni nepfipustny a to s ohledem nato, Ze je v rozporu s ust. § 6 odst. 1 vyhl.¢. 268/2009
Sb., o technickych pozadavcich na stavby, v platném znéni a zejména v rozporu s hygienickymi
piedpisy CR. Bytovy diim ani provozovna nemohou byt odstaveny od zdroje pitné vody, a to jeSté
ke vSemu bez udani ¢asového tidaje odstiavky dodavky pitné vody a to 2 x mési¢né. Stavebnik
nedolozil smlouvu se spole€nosti opravnénou k vyvozu odpadnich jimek. Nema tedy garantovéano
okamzité vyvezeni kanalizaénich jimek v momenté jejich prepinéni nebo pieteceni. Je tak
pravdépodobné, Ze bytovy diim s provozovnou nebude do doby vyvezeni kanalizacnich jimek (napt. 3
— 7 dni) napojen na zdroj pitné vody. Dle ust. § 6 odst. | vyhl.¢. 268/2009 Sb., o technickych
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pozadavcich na stavby, v platném znéni: ,,stavby podle druhu a potieby musi byt napojeny na vodni
zdroj nebo vodovod pro verFejnou potiebu a rozvod vody pro haseni poZdri a zarizeni pro zneskodiovani
odpadnich vod, sité potiebnych energii a na sité elektronickych komunikaci“.

6) Pristup do technického zdzemi bytového domu a kanaliza¢nim jimkam bude provadén pres
zahrady bytovych jednotek. Pravidelny vyvoz kanaliza¢nich jimek, které jsou orientovany pod
okny obytné mistnosti jednoho z bytii bude vyznamné limitovat jeho nerusené uzivani.

Odvolatelé zde opét uvadéji Rozsudek NejvysSiho spravniho soudu €. j. 2 As 44/2005-116 - definice
»pohody bydleni® — jedna se o souhrn ¢initeld a vlivi, které prispivaji k tomu, aby bydleni bylo zdravé
a vhodné pro vSechny kategorie uZivatelil, resp. Aby byla vytvofena vhodna atmosféra klidného bydleni.
Pohoda bydleni — nyni , kvalita prostiedi* je v tomto pojeti dana zejména kvalitou jednotlivych slozek
zivotniho prostiedi, napf. nizkou hladinou hluku (z dopravy, vyroby, zabavnich podniki, ze stavebnich
praci aj.), ¢istotou ovzdusi, pfiméfenym mnoZzstvim zelené, nizkymi imisemi pachii a prachu, oslunénim
apod. Pro zabezpedeni pohody bydleni se pak zkouma intenzita naruSeni jednotlivych Cinitelti a jeho
dusledky, tedy objektivné existujici souhrn Cinitelt a vlivi, které se posuzuji kazdy jednotlivé a vSechny
ve vzajemnych souvislostech. Spravni organ pfi posuzovani, zda je v konkrétnim pfipadé pohoda
bydleni zajisténa, nemuize ovSem zcela abstrahovat ani od uréitych subjektivnich hledisek danych
zplisobem Zivota osob, kterych se ma stavba, jejiz vliv na pohodu bydleni je zkouman, dotkat.
Podminkou zohlednéni téchto subjektivnich hledisek oviem je, Ze zpusob Zivota dotéenych osob a
jejich z toho plynouci subjektivni ndroky na pohodu bydleni nevybocuji v podstatné miie od
obecnych opravnéné poZadovatelnych standardii se zohlednénim mistnich zvlasStnosti dané
lokality. Nadto_dle UPD obce Odolena Voda nesmi provoz v bytovém domé zatéovat plochy
hygienické ochrany v navazném tizemi (zde BD €.p. 96.97,98 a 99) hlukem, pachem a spadem nad

obvyklou miru.

Odvolatelé zde opét uvadéji, Ze v Odolene Vodé neni standardem 21. stoleti napojovat bytové
domy na soustavu kanaliza¢nich jimek, ani se nejednd o mistni zvliStnost. PFipadni vlastnici
bytové jednotky v piizemi nebudou moci nerusené tuto bytovou jednotku uzivat kvili
nadmérnym pravidelnym pachovym imisim a dale navrZzenym umisténim technického zizemi
v bytovém domé dojde ke ztraté soukromi v navrzenych bytovych jednotkach, coZ miize byt do
budoucna piedmétem obéanskopravnich sporu, nebot’ pro vedeni siti technického vybaveni a
jinych zatizeni v prostoru predzahradek bytovych jednotek a provozovny nebude mozné tyto
prostory zaplotit ani jinak opticky odliSit.

7) Zavazné stanovisko Krajské hygienické stanice StiedocCeského kraje

Na zakladé bodu 4), 5) a 6) tohoto odvolani proto nelze souhlasit se zavéry vydaného zavazného
stanoviska Krajské hygienické stanice Sttedoceského kraje, €.j. KHSSC 11923/2024 ze dne 19.02.2024,
pod spis zn. S-KHSSC 09227/2024. Z tohoto zdvazného stanoviska dale neni zfejmé, ke které verzi PD
bylo vydano, je zde pouze uvedena verze projektové dokumentace z 02/2023. Taktéz je otazkou, ke
které varianté umisténi tepelného Cerpadla byla zpracovana Hlukova studie, a zda reflektuje vechny
provedené zmény ze strany stavebnika, které provedl v priibéhu doplnéni zadosti na Stavebnim ufadé.
Protoze komunikace neni RSD sitina neni jasné, z jakych podkladi o intenzitaich dopravy na
komunikaci [11/24210 zpracovatel Hlukové studie vychéazel.

viz (http:/scitani2016.rsd.cz/pages/informations/default.aspx)

7 w7

Odvolatelé proto timto v ramci uplatnéného odvolani zadaji o prezkum zivazného stanoviska
Krajské hygienické stanice StiredoCeského kraje, ¢.j. KHSSC 11923/2024 ze dne 19.02.2024, pod
spis zn. S-KHSSC 09227/2024, nebot’ se domnivaiji, Ze je nezakonné.

8) Rozireni Zadosti o vydani spole¢ného povoleni o stavebni objekt verejného osvétleni.

Dle privodniho listu doplnéni dokladi, byla zadost o vydani spole¢ného povoleni napostedy doplnéna

ze strany stavebnika dne 21.03.2024. Stavebnik zde doplnil/rozsitil svou Zadost ze dne 03.04.2023 o
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stavebni objekt vefejného osvétleni — prelozka lampy VO a rozsifeni VO. Odvolatelé jsou toho nazoru,
Ze ust. § 45 odst. 4 spravniho fadu, umoziiuje zadost Zadatele pouze zuzit, nikoliv rozsifovat.

9) Chybi nové komplexni vyjadieni MEU Brandys n./L.-St. Boleslav

K nové dolozenym podkladiim, a tedy zméné umisténi kanalizacnich jimek a vsakovaci jimky, nové
odstavné plose a dal§im zmé&nam, nebylo ze strany stavebnika doloZeno nové komplexni vyjadieni
piisluiného Odboru Zivotniho prostiedi. Odvolatelé jsou toho nazoru, Zze se mél k takto upravené
projektové dokumentaci opétovné vyjadfit zejména Vodopravni ufad, jehoz z4djmy mohou byt
provedenymi zménami doteny. OQdvolatelé proto timto Zidaji o piezkum komplexniho vyjadieni
MU Brandys n./L.-St. Boleslav, Odboru Zivotniho prostiedi, které je soudisti spisového materislu
zn. 486/2023.

10) Bytovy dim neni navrzen dle ust. §2 odst.1 pism. ¢) vyhlasky €. 398/2009 Sb.o obecnych
technickych poZzadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb

Podle této vyhlasky se postupuje pii zpracovani dokumentace pro vydani izemniho rozhodnuti, nebo
pfi zpracovani jednoduchého technického popisu zdméru pro vydani izemniho souhlasu a pfi zpracovani
projektové dokumentace, pfi povolovani nebo ohlasovani a provadéni staveb, pfi vydavani kolaudacniho
souhlasu, pfi uzivani a odstrafiovani staveb nebo zafizeni a pii kontrolnich prohlidkach staveb,
spoleénych prostor a domovniho vybaveni bytového domu obsahujiciho vice nez 3 byty (dale jen
,»bytovy dim®), upravitelného bytu nebo bytu zvlastniho urceni.

11) Plinovaci smlouva ev.&. MEU/164/2023

Dle planovaci smlouvy ev.é. MEU/164/2023 uzaviené s obci mé investor povinnost, v momenté
navyseni kapacity COV Odolena Voda, tento objekt piepojit na vefejnou kanalizaéni sit. Ve smlouvé
neni uveden termin, kdy dojde k prepojeni tohoto objektu. Garantuje pouze kapacitu pfipojeni a to 22
EO coz je nedostalujici pro podet osob uvedenych v doplnéném PBRS (28EO). Nasledné vyméhani
vlastniho prepojeni objektu je proto pravné neuskutednitelné. Stejné tak nelze ze smlouvy vydist, zda
prava a povinnosti z ni plynouci pfechazi i na pravni nastupce stavebnika. Uzaviend smlouva neni
planovaci smlouvou dle ust. § 66 zdkona & 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu,
v platném znéni (dale jen ,,stavebni zakon®).

Na zikladé vySe uvedenych skutecnosti proto timto odvolatelé Zadaji nadrizeny spravni organ o
zruseni napadeného rozhodnuti, spole¢ného povoleni &.j. STO-3358/2023 Vi ze dne 13.05.2024,
spis zn. 486/2023 a zastaveni Fizeni ve smyslu ust. § 90 odst. 1 pism. a) spravniho Fadu. Soucasné
timto Zadaji o prezkum zavaznych stanovisek,

e Méstského uifadu Brandys n. /L. — St. Boleslav, Odboru stavebniho tiadu, izemniho planovani
a pamétkové péte, &j. OSUUPPP-18317/2024-POBMA ze dne 12.03.2024, spis zn. OSUUPPP-
7132/2024-POBMA

e Hasigského zéchranného sboru Stfedoteského kraje, Uzemniho odboru Mlada Boleslav
¢.1.HSKI.-1469-2/2024-MB ze dne 04.03.2024

o Krajské hygienické stanice Stiedodeského kraje, ¢.j. KHSSC 11923/2024 ze dne 19.02.2024,
pod spis zn. S-KHSSC 09227/2024

o  Méstského Gfadu Brandys n. /L. — St. Boleslav, Odboru Zivotniho prostiedi, které je soucasti
spisového materialu zn. 486/2023.
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nebot’” se domnivaji, ¢ jsou vyddna k riznym verzim projektovych dokumentaci, samotna
projektova dokumentace je neprehledna a vnitiné rozporna a tyto vady nelze zhojit zruSenim
rozhodnuti a vracenim véci k novému projednani.

pani Miloslava Cern4, bytem K¥ivenicka 448/25, Cimice, 181 00 Praha 8

dat. nar.: , telefon:

podpis:

pan Roman Ferenc, bytem 28. Fijna 1140, 277 11 Neratovice,
dat. nar.: W telefon:

podpis:

pan Jan Havlovxc, bytem Namésti Vltezslava Halka 96, Dolmek 250 70 Odolena Voda
dat. nar.._ 8. /1 A9Z2)~ _, telefon: Z %1 [ ¥

podpis:
pan Jaroslay/Jaroska, bytem Nameésti Vitézslava Halka 96, Dolinek, 250 70 Odolena Voda
dat. nar.: , telefon:

podpis:
pani Irena Jaroskova, bytem Namésti Vitézslava Halka 96, Dolinek, 250 70 Odolena Voda
dat. nar.: ,\ , telefon:
podpis:
pan leor odym &Ja ésti Vitézslava Halka 98, Dolinek, 250 70 Odolena Voda

dat. nar.: /( Jtelefon: 304 COS Z {4

podpis:

pan Jan Lasek\k bykm Namésti Vitézslava Halka 96, Dolinek, 250 70 Odolena Voda,

dat. nar.: 7. 10- 74 ¢0 ,telefon: 2 773 .\"'C/(, 7

podpis: N—"C -« o

pani Lada Laskova, bytem Nameésti Vitézslava Halka 96, Dolinek, 250 70 Odolena Voda
dat. nar.: , telefon:
podpis:
pan Petr Linhart, bytem Namésti Vitézslava Halka 96, Dolinek, 250 70 Odolena Voda
dat.nar. 25.% 198% telefon: 32§ 024 193

podpis: AN

pan Martin Némeé&ek, bytem Purkyiiova 1479, 25082 Uvaly

dat. nar.: , telefon:
podpis:
pani Blanka Néme&kovi, bytem Purkyiiova 1479, 25082 Uvaly
dat. nar.: , telefon:

podpis:
pani Kamila RaJchrtova, bytem Nimésti Vitézslava Halka 96, Dolinek, 2 %ﬂd

dat. nar. Mé{‘.ﬂ 19tE , telefon: - 13 podpis: J%
pani Dita Jirakova, bytem Dlouha 592, 25067 Klecany

dat. nar.: %Z /‘7 711/7 , telefon: éﬁl O 7_6 Z ¢ / podpis: //)7
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